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Fran idé till inflyttning. S6dra Solhemsgatan 20 i Teckomatorp.
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AB SvalovsBostader

VD har ordet

Det ar knappast nagon 6verdrift att pasta
att 2018 var ett handelserikt ar. Saval den
varma och torra sommaren som sensom-
marens valresultat kommer sakert att skri-
vas in i historiebdckerna och analyseras
under lang tid.

For AB SvalovsBostaders del var fardigstal-
landet av det nya fyravaningshuset i Teck-
omatorp den enskilt storsta handelsen.
Redan i mars var alla lagenheterna ut-
hyrda och den 27 november flyttade de
forsta hyresgdsterna in i sina valutrustade
ldgenheter. Ett statligt investeringsstod pa
4,6 Mkr mojliggjorde hyresnivaer som de
flesta hade mojlighet att efterfraga.

Déarutover har en lokal pa Stenhuggarega-
tan i Kagerod byggts om till lagenhet och
tva lagenheter som varit uthyrda till verk-
samheter har aterforts till bostadsbestan-
det.

Pa Ryttaregatan i Svalév har AB Svalovs-
Bostader forberett for uppforandet av yt-
terligare 16 lagenheter. Byggstart planera-
des till augusti, men upphandlingen 6ver-
klagades och hade vid utgangen av 2018
annu inte behandlats av Forvaltningsrat-
ten i Malmo. Trots det soktes och erhdlls
bygglov for det “vinnande” forslaget, for
att kunna soka investeringsstod dven for
denna nyproduktion. | statsbudgeten for
2019 har investeringsstodet dock slopats.

Under aret paborjades en detaljplan for
nya lagenheter i fyra vaningar intill Solgar-
dens sarskilda boende i Svalov. Inlednings-
vis prévades en idé om att bygga i sex va-
ningar, men tiden var inte mogen for det.

Miljoarbete ar en standig process och un-
der 2018 anldnde var andra eldrivna ser-
vicebil.

Parkeringsplatsen pa Sodra Solhemsgatan
i Teckomatorp forbereddes for laddning av
elbilar och vi medverkar i framtagandet av
en kommunal strategi for laddning av el-
fordon.

| december introducerades insamling av
matavfall i Teckomatorp, att féljas av fler
orter. Solceller kommer ocksa att bli vanli-
gare pa vara bostadshus, harnast i sam-
band med renoveringen av Sodervangs-
omradet.

Trygghet i boendet ar en hjartefraga och
darfor har alla boende i flerbostadshus er-
bjudits installation av porttelefon. Dar
porttelefon och postboxar har installerats
har hyresgdsterna erbjudits sakerhetsdorr
mot hyrestillagg.

| personalstyrkan noteras hog aktivitet
bland husvardarna. Kaj Nilsson gick i pens-
ion och Mattias Nilsson, som gjorde ett
karriarbyte, eftertraddes av Mikael Gus-
tafsson, med manga ar pa HSB Landskrona
bakom sig.

| samband med langtidssjukskrivningar
bland husvardarna, har det kravts [6s-
ningar med bade rockader och timanstall-
ningar. | receptionen har besdkarna fatt
vanja sig vid att Harriet Stackebo gatt i
pension och lamnat dver till Kristina Nils-
son som rekryterats fran Svalévs kommun.
Under aret har ocksa rekrytering av en ny
ekonomichef paborjats.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for
AB SvalovsBostader, organisationsnummer
556081-2892, avger harmed foljande ars-
redovisning for bolagets verksamhet 2018.

AB SvalovsBostader ar ett heldgt bolag av
Svalévs kommun. Bolaget ska forvarva,
aga, bebygga och forvalta fastigheter eller
tomtratter for bostader och kollektiva an-
ordningar samt bedriva darmed forenlig
verksamhet samt forvalta fastigheter for
annans rakning.

Bolagets andamal

Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med
iakttagande av kommunallagens lokalise-
ringsprincip fraimja bostadsforsorjningen i
Svalévs kommun och erbjuda hyresgés-
terna majlighet till boendeinflytande och
inflytande i bolaget. Verksamheten ska be-
drivas enligt affarsmassiga principer.

Styrelse och revisorer

Styrelse utses av kommunfullmaktige i
Svalévs kommun och bestar av fem ordi-
narie ledamoter jamte suppleanter. Styrel-
sen har under aret haft sex ordinarie sty-
relsemoten. Da en fordandring av den poli-
tiska majoriteten har skett under aret har
aven styrelsens sammansattning blivit
andrad.

Styrelseledamoter

Gunnar Bengtsson (s) ordférande
Ingrid Ekstréom (sd) vice ordférande
Ida Andersson (c)

Ann Pettersson (m)

Annie Karlsson (s)

Styrelsesuppleanter
Clas Hallberg (s)
Johan Wigrup (c)
Claes Malmberg (m)
Conny Tornkrantz (sd)
Hjordis Nilsson (fp)

Verkstéllande direktor
Robert Johansen

Auktoriserad revisor
Mattias Johansson

Lekmannarevisorer
Ordinarie

Arne Nordqvist
Harriet Johansen

Suppleanter
Lennart Andersson
Mikael Hellman

Organisationstillhorighet
e Fastighetsbranschens arbetsgivar-
organisation Fastigo
e Sveriges Allmannyttiga Bostadsfo-
retag (SABO)
e Andelsféreningen Skanehem
e Husbyggnadsvaror HBV férening

Organisation

AB SvaldvsBostader skoter den samord-
nade fastighetsforvaltningen inom Svaldvs
kommun. Bolaget har totalt femton an-
stallda varav nio pa kontoret och sex hus-
vardar i den utvandiga organisationen.

Styrelse
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|
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Fastighetsforvaltning

AB SvalovsBostader dger per 31 december
1 063 lagenheter och 32 lokaler. Fastighet-
erna redovisas i bilaga med detaljuppgifter
for de enskilda fastigheterna. Bolaget for-
valtar dven AB SvaldvsLokalers fastigheter
med en sammanlagd yta pa ca 85 000 m?.
Den totala fastighetsytan som bolaget for-
valtar uppgar till drygt 160 000 m?.

Bolaget handlar externt upp utvandig
markskotsel inom hela férvaltningsomra-
det. Lokalvarden inom bolagets egna fas-
tigheter handlas upp av externa entrepre-
norer. Bolaget har dven handlat upp fas-
tighetsservice med storningsjour och till-
hérande ronderingar med utryckningar vid
larm.

Nybyggnation

Under 2016 kopte bolaget mark av Svalovs
kommun som &r en del av fastigheten
Teckomatorp 20:1 i Teckomatorp. For
forsta gangen pa valdigt lange byggde AB
SvalovsBostader ett nytt flerbostadshus i
Teckomatorp. Senast det begav sig var
1972 néar 32 hyreslagenheter byggdes pa
Platslagaregatan 6. Visserligen byggdes
dldreboendet pa Vastergatan om till hy-
reslagenheter 1979 och samma sak
skedde 2007 nar 24 hyreslagenheter bilda-
des ur Lindgardens séarskilda boende.

Byggnationen pabodrjades under januari
och i mars manad blev alla lagenheterna
uthyrda och den 27 november flyttade de
forsta hyresgdsterna in i lagenheterna.

Antalet lagenheter &r 16 st. 8 st. tvarums-
lagenheter och 8 st. trerumsldgenheter.
Fastighetens fargskala gar i gratt och gult
for att passa till omgivande bebyggelse i
Teckomatorp. Lagenheterna liggerien
uppvuxen gronmiljé i omedelbar narhet
till diverse servicefunktioner pa orten.

Bolaget har samtidigt planerat for en ny
byggnation pa Ryttaregatan i Sval6v. De-
taljplanen har vunnit laga kraft. Byggnat-
ionen var preliminart planerad till senhos-
ten 2018. Dock har upphandlingen over-
klagats och vid utgangen av 2018 har aren-
det fortfarande inte behandlats.

Ombyggnationer och underhall
Sédervdangsgatan 2-4 i Svalév

Bostaderna har forsetts med till- och fran-
luftsventilation med varmeatervinning.
Kallaren har kompletterats med ny fran-
och uteluft.

Herrevadsgatan 18 i Svalév

Omldggning av papptak samt nya stupror
och hangrannor och platinkladning av
overbyggnad.

Platslagaregatan 6 i Teckomatorp
Omfattande fasadrenovering har utforts
pa fastigheten Teckomatorp 13:3, Platsla-
garegatan 6 i Teckomatorp. Fasaddelar har
tillaggsisolerats innan de har beklatts med
nya fasadskivor. Fonster och balkongdor-
rar samt balkongfronter har bytts. Trappor
till balkonger har bytts ut till staltrappor
och utvandig malning av fastigheten har
utforts.
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Moéllarpsvéigen 6 i Kdgerdd

En lokal i fastigheten har under langre tid
varit vakant. Lokalen har blivit ombyggd
till en lagenhet pa 72 m? med uteplats.
Fardigstalldes under senhdsten och uthyrd
per 2019-01-01.

Nagot som vi tror kommer att 6ka i framti-
den ar hyresgasternas krav pa tryggt bo-
ende. Det dr ett viktigt argument for att
fortsatta med vara projekt dar vi forbatt-
rar fastighetens skalskydd med porttele-
fon, sektionerar kéllare, tillhandahaller |3s-
bara cykelforrad och flyttar upp tvattstu-
gan till en egen byggnad i markplan, samt
byte av lassystemen mot ett elektroniskt
taggsystem. Vi erbjuder aven sikerhets-
dorrar i de fastigheter som omfattas av
vara trygghetsprojekt.

Passagesystem

Arbetet med att sdkra upp vara fastighet-
ers skalskydd har fortsatt med s.k. mindre
trygghetsprojekt vilket innebar elektro-
niska nycklar till entrédorrar samt all-
manna utrymmen och miljohuset.
Berorda fastigheter under 2018 ar Skolga-
tan 21, Herrevadsgatan 18, Centralgatan 2
och Norra Parkvadgen 3 A-D i Svalov samt
Platslagaregatan 4-6 i Teckomatorp.

Det innebar att ca 60 % av vara flerfamiljs-
hus i Svalov har blivit sdkrade med elektro-
niskt taggsystem och att entréddrrarna ar
stangda dygnet runt.

Dessutom har postboxar monterats i alla
flerfamiljshus i Svaldvs tatort och hyres-
gasterna kan i och med det bestalla nya
sakerhetsdorrar till sin ldagenhet mot ett
mindre hyrestillagg.

Lassystem

Under de senaste aren har vi bytat ut
aldre lassystem. | ar har turen kommit till
Tycho Brahegatan i Kagerdd. | och med
detta aterstar endast fem fastigheter dar
lasbyte kommer att ske under de narm-
aste aren framover.

Ovrigt ombyggnationer och underhdll

| Tagarp pa Sodervagen 9 har vi bytat ut
gaspannan vilket har inneburit en energi-
sndlare och miljovanligare varmeprodukt-
ion.

Pa Herrevadsgatan 11 i Sval6v dar bl.a.
Vardcentralen ar hyresgast har vi bytat
varmevaxlaren pa fjarrvarmesidan.

Internet

Bolaget har sen tidigt 2000-tal erbjudit
sina hyresgaster Internet, antingen via
LAN-nat i sina flerfamiljsfastigheter eller
via natet for Kabel-TV i 6vriga fastigheter.

Svalovs kommun har som mal i sin bred-
bandsstrategi att 95 % av kommunens
hushall och foretag skall ha tillgang till
minst 100 Mbit/s ar 2020. AB Sval6vs-
Bostader har i sina flerfamiljshus tidigare
uppnatt detta mal med LAN-nat. Efter
uppgradering av natet for Kabel-TV levere-
rar aven det Internet-tjanster pa 100 Mbit.

Da tjansteutbudet ser annorlunda ut idag
och tekniken har utvecklats har bolaget
bytt ut all hardvaruutrustning i vara flerfa-
miljshus. Vi kommer da att battre kunna
erbjuda dagens och framtidens Internet-
tjanster.

Energi och miljo

Under 2018 byttes den gamla gaspannan i
Tagarps varmecentral ut mot en modern,
kondenserande gaspanna med betydligt
hogre verkningsgrad. Aterbetalningstiden
pa investeringen bedoms till ca 4 ar.

Med de nya energieffektivare LED-armatu-
rerna for utomhusbruk ar det dven lattare
att designa ljusbilden sa att de boendes in-
nemiljo inte stors av stroljus. Detta har lett
till battre energiprestanda, tryggare ute-
miljé och battre inomhusmiljo i bostads-
omradena pa Tycho Brahegatan i Kagerod
och Platslagaregatan i Teckomatorp.
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Samma resultat forvantas nar utemiljon pa
Sodervangsomradet ska uppgraderas.

Nar AB SvaldvsBostaders nya bostadshus i
Teckomatorp ansléts till AB SvalovsLoka-
lers biobrénsleeldade panna vid Angs-
lyckan var det majligtvis den sista byggna-
den som kunde anslutas dit innan effekten
ar fullt utnyttjad.

AB SvalovsBostader foljer samhallstrenden
mot en miljoriktigare fordonspark och
bytte, planenligt, ut en dieseldriven ser-
vicebil mot en eldriven.

Vid det nybyggda flerbostadshuset i Teck-
omatorp forbereddes for 10 fordonsladd-
platser, redo att tas i bruk nar behovet
uppstar. For att skapa forutsattningar for
en centralt beldgen parkering med flera
fordonsladdplatser for hyresgdsterna i
Sval6vs tatort, har AB Sval6vsBostader
ocksa initierat kopet av fastigheten Sodra
Svalov 34:77 pa Mollegatan fran Svalovs
kommun. Dartill deltar AB SvalévsBosta-
der dven i framtagandet av en laddinfra-
strukturstrategi for Svalovs kommun, med
malet att antalet laddplatser for elfordon
ska vaxa i takt med att elfordonen blir fler.

Under 2018 har ocksa planerats for tva
nya solcellsanlaggningar, varav en ska for-
sorja den centrala tvattstugan pa bostads-
omradet Sodervang i Svalov och den andra
ska stromforsorja installationerna i det
nya bostadshuset pa Ryttaregatan. Av
upphandlingstekniska skal kommer dessa
dock forst att installeras under 2019.

Insamling av matavfall fran hushallen hade
en valkommen premiar den 1 december
2018, da hela Teckomatorp, med undan-
tag av Platslagaregatan, kunde lagga sina
forsta bruna papperspasar i de nya, bruna,
tunnorna for matavfall. LSR AB, som tar
emot matavfallet och kontrollerar sorte-
ringen genom stickprov, rapporterar att

det har fungerat mycket bra redan fran
borjan.

Marknad

Bostadsmarknaden for hyresratter i
Svalovs kommun skiljer sig nagot mot ge-
nomsnittet i Sverige. Andelen hushall i
Svalévs kommun som bor i hyresratt ligger
pa ca 25 % mot 35 % som ar genomsnittet
i Sverige.

Bolagets andel av hyresratter i kommunen
ar hog och staller krav pa att bolaget kan
erbjuda ett varierat utbud av boende. En
typ av boende som efterfragas ar markla-
genhet med uteplats. Idag har bolaget ca
45 % antingen marklagenheter med ute-
plats eller radhus med tillhérande ute-
plats. Hela lagenhetsbestandet fordelas
enligt foljande:

Lagenhetsfordelning
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Uthyrningssituationen under aret har varit
god. Per bokslutsdatum var 1 (1) lagenhet
vakant, vilket motsvarar 0,1 (0,1) procent

av hela lagenhetsbestandet.

Omflyttningsfrekvensen, ca 15 %, for |a-
genheterna har stabiliserats sig pa en jam-
forbar niva med ovriga SABO-foretag.

En orsak till omflyttningen &r att en rela-
tivt hog andel av bolagets hyresgaster ar
elever pa Svalofs Gymnasium och Frid-
hems Folkhogskola. Deras skoltid i Svalov
uppgar i genomsnitt till cirka tva ar och
darefter flyttar de ofta vidare till annan ort
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Administration

IT-utveckling

Utvecklingen idag nar det gdller olika ad-
ministrativa applikationer gar mot att an-
vanda sig av en s.k. molntjanst. Det finns
bade for- och nackdelar med att tillampa
molntjanster.

En klar fordel ar bl. a. att bolaget kan
spara in pa flera omraden som servrar,
backupldsningar, uppgraderingar av appli-
kationer m.m. da det ingar i molntjansten
till en fast madnadskostnad. Aven den
hogre tillgdngligheten till applikationerna
ar en nyttjandevinst. Nackdelar ar bl.a. om
det uppstar problem med Internetupp-
kopplingen samt om man inte har tillrdck-
lig bandbredd.

Med detta som bakgrund har bolaget un-
der aret tagit beslut att fastighetssystemet
och marknadssystemet hdadanefter skall
vara en molntjanst. Arbetet med overfo-
ringen har paborjats under senhosten och
kommer att vara i drift tidig var 2019.

Nasta system som det ar aktuellt att 1dgga
over som en molntjanst ar ekonomisyste-
met. Detta berdknas ske under 2019.

For ovrigt fortsatter bolaget med uppgra-
dering och utveckling av sina administra-
tiva system, dar da molntjanster ar ett tro-
ligt alternativ idag.

Personal

Under alla ar har vi haft mojligheten att
anstélla ungdomar under sommaren och
sa aven detta ar.

Pa husvardssidan har Kaj Nilsson gatt i
pension till sommaren. Mattias Nilsson har
sagt upp sig till senhosten for att borja pa
annan tjanst utanfor bolaget. D3 vi samti-
digt har haft langtidssjukskrivningar pa

husvardssidan har namnda husvardar ater-
gatt till timanstéallning vid behov. Detta
kommer att avslutas i borjan pa 2019.

Som ersdttare har bolaget anstallt Mattias
Gustafsson. Mohamad Mohamad som tidi-
gare har haft ett s.k. Instegsjobb hos oss
har fatt fast anstallning under varen.

P3a kontoret har Harriet Stackebo gatt i
pension och ersatts av Kristina Nilsson,
tidigare anstalld pa Svalovs kommun.

Da ekonomichefen gar i pension under va-
ren 2019 har rekryteringsarbetet pabor-
jats for att finna en ersattare.

Ekonomi

Hyresforhandlingar

En rattvis hyra ar en hyra som enligt lagen
ar satt utifran lagenhetens standard. Lika
lagenheter ska varderas lika och skillnader
mellan lagenheter ska speglas i hyrorna.

AB SvalovsBostader och Hyresgastfore-
ningen har samarbetat i ett hyressatt-
ningsprojekt for att kartlagga bolagets |a-
genheter. Samarbetet har resulterat i ett
hyressattningssystem dar olika faktorer
som lage, standard m.m. har medfort att
skillnader i boendekvalitet skall motsvara
skillnader i hyra.

Hyressattningssystemet ar flexibelt och
kan vid behov utokas med nya faktorer for
att battre spegla skillnaderna i boendekva-
litet.

Overenskommelse om nytt tvaarigt hyres-
avtal traffades med Hyresgastféreningen
Region Norra Skane.
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Parterna enades om en hdjning av nu ut-
gaende hyror hos AB SvalovsBostader fran
och med 2018-01-01 med 1.00 % i genom-
snitt med ett intervall (min/max) mellan
0.5-2.0 %.

For 2019 enades parterna om en hdjning
av nu utgaende hyror hos AB Svaldvs-
Bostader fran och med 2019-01-01 med
0.95 % i genomsnitt med ett intervall
(min/max) mellan 0.5-2.0 %.

Alla foretagstrogna kunder, som bott i
samma lagenhet i mer an tre ar den 1
december 2017 respektive 1 december
2018 och som i 6vrigt skott sig som hyres-
gast hos AB SvalovsBostader, far ett av-
drag med 700 kronor. Beloppet erhalls ge-
nom ett avdrag pa hyresavin i januari 2018
respektive januari 2019.

Intdkter
Nettoomsattningen har under aret okat
vilket dels beror pa hyresokningen per
1 januari 2018 och nybyggnationen i Teck-
omatorp. Aven minskade kostnader for va-
kanser har bidragit till 6kningen.
Nettoomsattning
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Ovriga rorelseintékter ligger pa ungefar
samma niva som foregaende ar.

Kostnader

Underhallet de senaste aren ligger genom-
snittligt pa drygt 140 kr per m2. Det ligger i
paritet med den genomsnittliga under-
hallskostnaden for SABO-foretagen i lan-
det.

Underhall per m?
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Fordelningen av bolagets totala kostnader
2018 visar att underhall och reparationer
tillsammans med taxebundet motsvarar
ca 50 % av kostnaderna. Det forhallande-
vis milda vadret under aret har inneburit
att kostnaderna for taxebundet inte har
Okat sa kraftigt.

Fordelning av kostnader .
B Fast.skotsel

5% 99 .
12% o % B UH och Rep
Taxebundet
0,
20% ADM & ovr.
15%
Personal
Avskrivn.
11% . .
29% Finansiella
Avskrivningar

Innan komponentredovisningen infordes
hade bolaget en arlig avskrivning pa bygg-
nader pa 2 %. En foljd av fastigheternas in-
delning i komponenter och aldersstruktur,
samt det faktum att komponenterna har
olika nyttjandeperioder har for bolagets
del inneburit att avskrivningsprocenten ar
lagre an tidigare.

Avskrivning i %

2014 2015 2016 2017 2018

Rakenskapsaret 2014 var avskrivningarna
pa byggnader 1.72 %, darefter med en sti-
gande trend till att ligga pa 1,86 % ar 2018.
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Framat i tiden kommer avskrivningspro-
centen att 6ka efterhand da anskaffnings-
vardena for komponenter med kortare
nyttjandeperioder successivt okar.

Finansiering

Bolaget féljer antagna ”Riktlinjer gallande
finansverksamheten”. | dessa riktlinjer ar
det bland annat angivet att bolaget skall
begransa ranterisken i laneportfoljen ge-
nom att hogst 50 procent av laneportfol-
jen far ha kortare bindningstid én 1 ar.

Lan darutover skall placeras med en tids-
horisont mellan tva till fem ar jamnt forde-
lat.

Réntekostnader
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Rantekostnaderna har fortsatt att minska,
trots att bolaget gjorde en nyupplaning pa
varen 2018 pa 30 mnkr for finansiering av
nybyggnationen i Teckomatorp.

Den totala genomsnittsrantan var vid ars-
skiftet 0.98 % och 9 % av laneportfdljen
hade en kortare bindningstid &n 1 ar. Ge-
nomsnittsrantan for korta lan var 0.83 %
och for langa Ian 0.99 %.

Laneportfélj per 31/12
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Amortering har under aret skett med

4 404 (3 836) tkr. Den sammanlagda lane-
portfoljen fordelar sig pa fem langivare
och ar pa totalt 274,1 mnkr per 31/12.

Arets resultat

Arets resultat efter finansiella poster ar

6 336 tkr (6 569 tkr), vilket ligger i paritet
med foregdende ars resultat. For ovrigt lig-
ger resultatet pa forvantad niva.

Resultat efter finansiella poster
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Det redovisade resultatet efter boksluts-
dispositioner ar 4 159 tkr (4 130 tkr).

Resultat efter bokslutsdispositioner
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Soliditeten pa bokslutsdagen ar 14.6 %
(14.6 %).

Infor det kommande aret

Sédervang i Svalov ar bade ett av vara
storre bostadsomraden och ett av vara
aldre. Under aret har vi forberett for en
storre renovering under 2019 och 2020.
For byggnaderna planeras tak- och
fonsterbyte, balkongrenovering, upp-
fraschning av trapphus och tvattstugor, in-
stallation av solceller och battre belysning
av allmanna utrymmen. Utomhus planeras
asfaltering av parkeringsplatser och ladd-
platser for elfordon, nya lek-, grill- och um-
gangesplatser, samt mdjlighet till odlings-
lotter.

Den upplevda tryggheten ska hojas, exem-
pelvis genom battre belysning pa gang-
och cykelvagar och beskarning av forvuxna



Arsredovisning 2018

AB SvalovsBostader

planteringar. Porttelefoner, sdkerhetsdor-
rar och battre kallarférrad kommer att er-
bjudas mot hyrestillagg.

En ny multiarena i eller ndra bostadsomra-
det ska stimulera till mer fysisk aktivitet.
Boverket har beviljat ndastan 3 Mkr i inve-
steringsstod till atgarderna i utemiljon.

| slutet av maj manad 2018 tecknade AB
SvaldvsBostader planavtal med Svaldvs
kommun for att préva mojligheten att
uppfora bostader i anslutning till Solgar-
dens sarskilda boende. Kommunen prévar
eventuellt samrdadshandlingen i februari
2019, varfor byggnation av ett tjugotal Ia-
genheter i fyra vaningar sannolikt forst
kan bli aktuell 2020.

Ekonomiska nyckeltal

Nyckeltal 2018
1. Eget kapital tkr 44 069
2. Investeringar tkr 35 600
3. Rantetdckningsgrad % 279
4. Soliditet % 14.6
5. Belaningsgrad % 82
6. Avkastning totalt kapital % 2.8
7. Avkastning pa eget kapital % 22.3

1. Enligt balansrdkning
2. Fardigstallda investeringar i fastigheter

Vart arbete med trygghetsprojekt fortsat-
ter under 2019 och kommer dven att om-
fatta installation av passagesystem i en del
mindre fastigheter.

Infér 2019 ser vi inga dramatiska kostnads-
okningar som avser driftskostnader.

Dock ar den snabba kostnadsutvecklingen
i byggbranschen en riskfaktor som kan pa-
verka underhallsanslagen pa langre sikt.
Utvecklingen pa rantemarknaden ar en
viktig faktor for bolaget och under 2019
forvantas ingen eller endast en mattlig 6k-
ning av rantekostnaderna for bolagets del.

2017 2016 2015 2014
39954 35 863 31710 24541
19 540 40 888 10 226 5923

254 239 172 185
14.6 13.6 12.4 10.5
80 80 82 84
3,4 3.7 5.7 4.6
16.4 18.3 34.8 22.5

3. (Rorelseresultat efter avskrivningar + finansiella intikter)/finansiella kostnader

4. (Eget kapital +( obeskattade reserver * 1-skattesats))/totalt kapital

5. (Langfristiga skulder + kortfristiga rintebarande skulder)/materiella anldggningstillgangar

6. Resultat fore finansiella kostnader/totalt kapital
7. Resultat efter finansiella kostnader/eget kapital

Kanslighetsanalysen nedan redovisar hur férandringar i vissa nyckelfaktorer paverkar resul-

tatet for bolaget.

Nyckelfaktorer

Hyresintakter lagenheter
Vakansgrad

Externa kostnader
Genomsnittlig laneranta

Forandring Resultat i mnkr
+-1% +/-0,7
+/-10 st. +/-0,7
+/-1% +/-0,5
+/-1% - enhet +/-2,5
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Forandring av eget kapital 2018

Aktiekapital Reservfond Fritt eget ~ Summa eget

kapital kapital

Eget kapital 2017-12-31 6 315 1263 32376 39954
Arets resultat 4159 4159
Utdelning -44 -44
Eget kapital 2018-12-31 6 315 1263 36491 44 069

Forslag till vinstdisposition

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra
sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den
foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3
§ 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserad vinst 32331 614 kr
Arets resultat 4159141 kr
Totalt 36 490 755 kr

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar arsstamman att medlen disponeras enligt fol-
jande:

Utdelning till aktiedgaren 43 200 kr
I ny rékning balanseras 36 447 555 kr
Totalt 36 490 755 kr

Foretagets resultat och stéllning redovisas i efterfoljande resultat- och balansrdakning med
noter.
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Resultatrdkning

(tkr)

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintédkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar och utrangeringar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

10-11

2018

74 967
7 166

82133

-51 955
-11197
-9154

-72 306

9 827

50

-3 541

-3491

6336

-1033
-1144

4159

2017

73 426
7010

80436

-50 181
-11 447
-8 064

-69 692

10744

67

-4 242

-4 175

6 569

-1337
-1102

4130
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Balansrdakning

(tkr)

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjutna skattefordringar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Varulager
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och Bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

15

16

17
18

2018-12-31

330766
2518
433

333717
90
62

130
282

333 999

134

620
2174
788
1639
5221

11700

17 055

351054

2017-12-31

305029
1810
3528

310 367

90
326

50
466

310 833

164

596
1168
801
2 090
4655

1441

6 260

317 093
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Balansrdakning

(tkr)

Eget kapital och Skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

6315
1263
7578

32332
4159
36491
44 069

19 9160

20 269 289

21 4789
10 844
1941

22 741
23 10221

28 536

351054

2017-12-31

6315
1263
7578

28 246
4130
32376

39954

8127

244 274

4208
11128
591

769
8042

24738

317 093
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Kassaflodesanalys

(tkr) 2018

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat fore finansiella poster 9 827
Avskrivningar 9074
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 347
19 248

Erhallen rénta 50
Erlagd ranta -3566
Betald inkomstskatt -1144
-4 660

Okning (-) / minskning (+) varulager 30
Okning (-) / minskning (+) kundfordringar -24
Okning (-) / minskning (+) évriga kortfristiga fordringar -543
Okning (+) / minskning (-) leverantérsskulder -285
Okning (+) / minskning (-) &vriga kortfristiga rorelseskulder 3526
2704

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 292

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -32 505
Avyttring av materiella anlaggningstillgdngar -
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -80

Avyttring av 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -

Kassaflode fran investeringsverksamheten -32 585

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan 30 000
Amortering av skuld -4 404
Okning / minskning kortfristiga finansiella skulder

Utbetald utdelning -44
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 25552
Arets kassaflode 10 259
Likvida medel vid arets boérjan 1441
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 11 700

2017
10744
8 064
18 808
67

-4 262
-1 064
-5 259
125
-102
-363

1302
-961

13 550

-22 165

69

-22 096

23060
-3 837
-9 210

9974

1428

13

1441
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Noter

Redovisningsprinciper

Fran och med redovisningsaret 2014 upprattas arsredovisning med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1,
arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér

att foéretaget redovisar inkomsten till nominellt varde. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Enligt K3 skall nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Foljande komponenter och avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Komponent Nyttjandeperiod (Gr)
Stomme och grund 100
Fasad 50
Foénster 50
El, VA, ventilation 40
Yttertak 40
Snickerier 40
Tekniska installationer 20
Restpost 50
Markanlaggningar 20

Inventarier, verktyg och installationer

Rorelseresultatet belastat med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa det ursprungliga
anskaffningsvardet och baseras pa tillgangens nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas (ar). 10

w U

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader

Grdnsdragning reparation-underhdll-ombyggnad

Med reparationer avses atgarder som avser att aterstélla funktioner efter intraffade
funktionsbrister. Med underhall avses atgarder som syftar till att vidmakthalla en fastighet
och dess tekniska system. Med ombyggnad avses atgarder som innebar en forbattring av

fastighetens standard. Underhall avgransas fran reparation genom att atgarden &r planerad.

Underhall avgransas fran ombyggnad genom att atgarden avser att vidmakthalla och
inte forbattra.
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Varulager
Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.
Anskaffningsvardet faststalls med anvandning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag

mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar
tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra
fordringar.

Valuta
All redovisning sker i svenska kronor (SEK).

Ovrigt
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet dar upplysning enligt miljélagstiftning ar nédvandigt.

2018 2017
Hyresintakter
Bostader 68 374 67 091
Lokaler 7 267 7054
Garage 377 376
76 018 74 521
Hyresbortfall
Outhyrt lagenheter -177 -273
Outhyrt lokaler -341 -300
Rabatter -533 -522
-1051 -1095
Nettoomsattning 74 967 73 426
Ovriga rorelseintikter
Ersattning AB SvaldvsLokaler 5574 5366
Reavinst / forlust fastigheter - -
Forsakringsersattning - 535
Ovriga intakter 1592 1109
7 166 7010
Ovriga externa kostnader
Material
Fastighetsskotsel 761 961
Reparationer 806 749
Underhall 1020 1812
2587 3522
Képta tjdnster
Fastighetsskotsel 5907 5929
Reparationer 3948 4325
Underhall 9624 8 896
19 479 19 150
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Taxebundet
Driftkostnader
Uppvarmning
El
Vatten
Sophamtning

Ovriga externa kostnader
Fastighetsforsakring
Avgifter till hyresgastféreningen
Marknadsforing
Avskrivna hyresfordringar
Kabel-TV och bredband
Administration
Fastighetsskatt

Under administration ingar revisionsarvode med

Summa ovriga externa kostnader
Material

Képta tjanster

Taxebundet

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Medelantalet anstallda har uppgatt till:
Kvinnor
Man
Totalt for foretaget

Léner och ersattningar har uppgatt till:
Styrelsen och verkstallande direktéren

Kollektivt anstéllda
Tjansteman

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Totala I6ner, ersattningar, sociala avgifter
och pensionskostnader

Vid uppsagning fran bolagets sida har

verkstallande direktoren ratt till 12 manadsloner.

2018

11270
2316
5208
2813

21607

1304
348
125
158

1440

3437

1470

8282

22

2587
19479
21607

8282
51955

13
17

1073
2193
3 888
7154

2874
796
3670
373

11197

2017

11141
2158
5356
2634

21289

497
341
126
108
1440
2339
1369
6 220

34

3522
19150
21289

6220
50181

12
16

1037
2252
3965
7254

2918
889
3 807
386

11 447
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Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter hyres- och kundfordringar
Ovriga finansiella intdkter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader

Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokforda avskrivningar
och avskrivningar enligt plan
Forandring av periodiseringsfond

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Forsaljning

Utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Aterféring ack. avskr. forsaljning
Aterféring ack. avskr. utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Forsaljning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2018

48

50

-2 842
-685
-14

-3 541

160

873
1033

-880
-264
-1144

372 845

-903
28791
400 733

105 830

-822

6 920

111928

7 000

7 000

281 805

22 897

997

23 894

23 894

2017

60

67

-3 595
-591

-4 242

300

1037
1337

-876
-226
-1102

360994

11 851
372 845

99314

6516
105 830

7 000

7 000

260 015

22 897

22 897

22 897
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Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Forsaljning

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Aterféring ack. avskr. forsaljning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Summa utgaende redovisat virde byggnader och mark

Bolaget har under aret gjort en intern bedémning av vardet pa fastigheterna. Som underlag
for varderingen har fastigheternas driftnetto berdknats utifran faktiska hyresintakter, faktiska
taxebundna kostnader samt schabloniserade underhalls- och 6vriga driftskostnader.
Direktavkastningskravet varierar mellan 4.75 och 7.50 procent. Berakningen visar att
fastigheternas totala bedomda marknadsvarde Overstiger fastigheternas bokférda varde.
Bolaget gor den bedémningen att det inte finns ndgon enskild fastighet vars marknads-

varde bestaende understiger bokfort varde.
Berdknat marknadsvarde

Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstiligangar
Ingdende anskaffningsvarde

Under aret nedlagda kostnader

Under dret genomférda omklassificeringar
Aktiverats

Kostnadsfort underhall

Utgaende redovisat virde

2018

31207

4529
35736

9090

1579
10 669

25 067

330766

700 000

6 086

1283

7 369

4276

575
4851

2518

3528
34283

-34 317
-3 061
433

433

2017

24 323

6 884
31207

7730

1360
9090

22117

305 029

4947
1493

-354
6 086

4443
-354
187
4276

1810

1591
24151

-18 735
-3 479
3528

3528
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14

15

16

17

18
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Langfristiga virdepappersinnehav
Aktier-SABO
Andelskapital HBV

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skattefordran avseende temporar skillnad
Uppskjuten skatteskuld avseende temporar skillnad

Fardiga varor och handelsvaror
Vitvaror
Ovrigt

Kundfordringar
Hyresfordringar
Osékra hyresfordringar
Kundfordringar
Osédkra kundfordringar

Ovriga fordringar
Skattekonto
Inkomstskatt
Sarskild loneskatt
Prelimindrskatt
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakringspremier

Kabel-TV

Datasystem

Diverse leverantorer

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond taxeringsar 2013
Periodiseringsfond taxeringsar 2014
Periodiseringsfond taxeringsar 2015
Periodiseringsfond taxeringsar 2016
Periodiseringsfond taxeringsar 2017
Periodiseringsfond taxeringsar 2018
Periodiseringsfond taxeringsar 2019
Ackumulerade 6veravskrivningar

2018

50
40
90

1170

-1 108

62

336
-880
-193

1439
86
788

1372

181
86
1639

701
1367
2195
1444
1327
1333

793
9160

2017

50
40
90

1201
-875
326

337
-876
-234
1542

32

801

1267
462
125
236

2090

460
701
1367
2195
1444
1327

633
8127
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Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

De langfristiga skulderna forfaller till betalning enligt foljande:

Inom 1 ar
Mellan 1 och 5 ar

Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Beviljat belopp for checkrdkningskrediten uppgar till 30 mnkr.

Ovriga skulder
Personalens kéllskatt
Moms

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna semesterléner

Upplupna rantor

Sociala avgifter

Forskottsbetalda hyror

Ovrigt

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse Fastigo

2018

269 289
269 289

73 689
195 600
269 289

4789

4789

179
562
741

719
230
416

6 292
2 564
10221

17 377

138

2017

244 274
244 274

87 661
156 613
244 274

4208

4208

178
591
769

673
255
400
6382
332
8042

17 377

127
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Forslag till vinstdisposion

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att

fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar.
Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i

ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Antal aktier 6 315

Balanserad vinst 32331614 kr
Arets resultat 4 159 141 kr
36 490 755 kr

Styrelsen och verkstdllande direktéren
foreslar arsstamman att medlen disponeras enligt féljande

Utdelning till aktiedgaren 43 200 kr
| ny rékning balanseras 36 447 555 kr
36 490 755 kr

Svalov den 21 februari 2019

C j’f/c“//_,//cm/fd;w C//Z"Mé

Gunnar Beng% Ingrid Ekstrém Annie Karlsson
Ordférande Vice ordférande

O TP, Dt e

Ann Pettersson Ida Andersson Robertlohan{en
Verkstdllande Direktor

Var revisionsberattelse fér denna arsredovisning har lamnats den 1 mars 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

]

3 A 4 \ i e

A v N % /‘\
Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport avseende rakenskapsaret 2018 har lamnats den 1 mars 2019

it /{e/@(( A pl %ﬁ’”"{/f{éﬂé}éﬁ

Arne Nordqvis Harriet Johansen
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Aktiebolaget SvalvsBostider, org.nr 556081-2892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget SvaldvsBostider for ar 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Aktiebolaget SvaldvsBostaders finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for Aktiebolaget
SvalévsBostéder.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
Aktiebolaget SvalévsBostider enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer dr nodviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for beddmningen av
bolagets forméga att fortséitta verksamheten. De upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Aktiebolaget SvaldvsBostdder for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust,
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Aktiebolaget SvalovsBostader enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation r utformad
si att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt. Den verkstiillande direktéren ska skota den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed véart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning fr en del av revisionsberittelsen.

Svaldv den 1 mars 2019

Ohrlings PricetherhotlseCOOpers AB

\ . F_J_,_,l'\._ .)/
W e —

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

A\
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Fastighetsregister

Fastighetsbeteckning Adress 1 Rok 2 Rok 3Rok 4Rok Samtliga Bostider Lokaler Lokaler  Garage
Antal Antal Antal Antal Antal Yta Antal Yta Antal

S:a Svaldv 33:52 Herrevadsgatan 18 - 7 5 4 16 1171 4 186 7
S:a Svalov 9:20 Svalegatan 11 2 2 - - 4 214 - - -
S:a Svalov 9:20 Kvarnbacken - 5 8 - 13 946 - - -
S:a Svalov 9:20 Herrevadsgatan 3 - 2 2 - 4 262 - - -
S:a Svaldév 9:170 Herrevadsgatan 11 - - - - - - 11 4178 -
Felestad 27:53 Hans Perssons vag 3 A - - - - - - 1 132 -
Felestad 27:54 Hans Perssons vag 3 B-H, Ekebog A-C 3 55 15 1 74 4 690 - - -
Felestad 27:55 Ekebogatan 4 D-F, 5 A-C 8 9 20 1 38 2 549 1 56 20
Felestad 27:56 Ekebogatan 5 D-E, Bredingegatan 1 A-C 5 14 15 4 38 2613 - - -
Felestad 27:60 Soédervangsgatan 4 A - C 1 2 10 - 13 839 - - -
Felestad 27:61 Sodervangsgatan 2 A-E 2 4 16 - 22 1396 - - 10
S:a Svalov 34:83 Fridhemsgatan 5A-C 5 5 6 - 16 942 1 155 3
S:a Svaldv 34:85 Kvarngatan 24 A-B - 2 4 3 9 630 1 49 -
S:a Svalov 34:86 Kvarngatan 26 A-H 18 38 10 - 66 3210 - - 14
S:a Svalov 34:87 Kvarngatan 28 A-G 13 34 10 - 57 3251 - - 30
S:a Svalov 34:88 Kvarngatan 30 A-G 7 9 31 2 49 3 306 2 258 -
S:a Svalov 34:82 Moéllegatan 1A-D 7 12 6 2 27 1627 - - 7
S:a Svalov 34:81 Moéllegatan 3 A-B, Ryttaregatan 1 A -B 14 13 - 2 29 1462 - - 14
S:a Svalov 34:79 Moéllegatan 2 - 8 8 - 16 1058 - - -
S:a Svalov 34:79 Moéllegatan 4 A-D 16 18 5 1 40 2023 1 66 4
S:a Svaldv 33:40 Centralgatan2 -4 1 6 6 2 15 1007 - - 2
S:a Svalov 9:19 Svalegatan 45,47, Bryggaregatan 1 - 8 3 1 12 884 - - -
S:a Svalov 6:178 Svalegatan 51 - 2 1 1 4 334 - - -
S:a Svalov 6:178 Svalegatan 53 - 57, S6dra Parkvagen 2 - 28 - 5 12 - 17 1180

S:a Svalov 6:179 Svalegatan 34 - 36, Tradgardsgatan 2 - 4 - 10 5 1 16 1228 - - -
S:a Svalov 2:13 Skolgatan 21 A-G - 7 15 1 23 1539 1 49 -
S:a Svalov 33:4 Norra Parkvagen 3 A-G 2 14 8 - 24 1524 - - -
S:a Svalov 33:1 Skolgatan 27 2 2 4 - 8 460 - - -
S:a Svalov 33:2 Skolgatan 25 - 4 - - 4 218 - - -
S:a Svalov 33:3 Skolgatan 23 - 4 - - 4 218 - - -
Summa Svalév 106 301 225 26 658 40 780 23 5129 111
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Fastighetsregister

Fastighetsbeteckning Adress 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok Samtliga Bostader Lokaler  Lokaler Garage
Antal Antal Antal Antal Antal Yta Antal Yta Antal

Teckomatorp 22:32 Faltgatan 1A-19B 9 - 10 - 19 1098 - - 8
Teckomatorp 21:4-5  Ringvdgen 2 A-28B 7 14 7 - 28 1630 - - 14
Teckomatorp 20:5 Sédra Solhemsgatan 2 - 18 - 14 8 2 24 1629 - - 4
Tecomatorp 20:7 Soédra Solhemsgatan 20 - 8 8 - 16 1058 - -
Teckomatorp 19:1 Vastergatan 34 A-T - 22 4 - 26 1669 4 1638 -
Teckomatorp 13:2 Platslagaregatan 4 A-C 8 12 14 - 34 2299 - - 9
Teckomatorp 13:3 Platslagaregatan 6 A - F 7 18 9 1 35 2160 1 264 9
Summa Teckomatorp 31 88 60 3 182 11 542 5 1902 44
Billeberga 11:171 Kvarnliden 103 - 141 1 15 11 2 29 2024 1 504 -
Billeberga 10:27 Vattenverksvagen 3 13 2 - - 15 567 - - -
Summa Billeberga 14 17 11 2 44 2591 1 504 -
Tagarp 3:92 Soédervagen 9 - 31 8 4 - 12 576 - - -
Tagarp 3:129 Torggatan 1 - 15, Sodervagen 1-7 - 8 4 - 12 890 - - -
Summa Tdgarp 8 12 4 - 24 1466 - - -
Kagerod 5:25 Stenhuggaregatan 5 A -C - 8 3 1 12 884 1 20 -
Kagerod 5:12 Mollarpsvagen 4 A-C, 6 - 8 7 2 17 1352 - - -
Kagerod 13:1 Brandkarsgatan 2,3 A-B 6 - 6 2 14 814 1 127 -
Kagerod 13:2 Brandkarsgatan 1 A-B 5 2 3 - 10 526 - - -
Kagerod 1:127 Tradgardsgatan 4 A-14 B 4 4 4 12 697 - - -
Kagerod 1:130 Tradgardsg. 3 A-7C, Luggudeg.5A-13 B 5 11 5 - 21 1310 - - 13
Kagerod 1:135 Tycko Brahegatan 8 - 62 - 17 11 - 28 1902 - - -
Summa Kdgeréd 20 50 39 5 114 7485 2 147 13
Rostanga 19:23 Marieholmsvagen 30 3 4 2 - 9 540 - - -
Rostanga 5:42 Hantverksgatan 2 A- M - 8 4 - 12 812 - - -
Rostanga 20:2 Hallaliden 1-3 2 4 - - 6 287 - - -
Rostanga 5:63 Hantverksgatan 4, Per Gummessons vag 5 1 7 6 - 14 870 1 293 -
Summa Réstdnga 6 23 12 - 41 2 509 1 293 -
Totalt foretaget 185 491 351 36 1063 66 374 32 7 975 168
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