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Omslag:
Fotomontage Svalovs kommun med omgivningar.



Arsredovisning

Styrelsen och verkstallande direktdren for AB SvalovsBostader, organisationsnummer
556081-2892, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2014. AB Svaldvs-
Bostdader nedan kallad bolaget ags till 100 % av Svalovs Kommun.

Forvaltningsberattelse

FASTIGHETSFORVALTNING

AB SvalovsBostader ager 1 051 lagenheter och 33 lokaler per den 31 december 2014.
Dessa fastigheter redovisas i bilagor med detaljuppgifter for de enskilda fastigheterna.

Bolaget forvaltar AB SvalovsLokalers fastigheter. Den totala fastighetsytan som bolaget
forvaltar uppgar till ndstan 160 000 kvm.

Bolaget fungerar som projektledare for byggnationer at AB SvalévsLokaler.

ORGANISATION

Bolaget skoter den samordnade fastighetsforvaltningen for hela Svalovs kommun. Bo-
laget har totalt sexton anstédllda varav nio anstdllda pa kontoret och sju husvardar i
utvandig organisation. Bolaget handlar externt upp den utvandiga markskotseln inom
hela forvaltningsomradet. Lokalvarden i bolagets egna fastigheter handlas upp av ex-
terna foretag.

FASTIGHETSKOP

Bolaget har under aret kopt fastigheterna Sodra Svalov 34:80 och 34:89 pa Mollegatan
2 i Svalov. En fastighetsreglering av fastigheterna med bolagets sedan tidigare agd
fastighet Sodra Svalov 34:79 pa Mollegatan 4 har genomforts. De inkopta fastigheterna
var vid koptillfallet obebyggda. Tidigare har det funnits kontor till Forsakringskassan
samt en Pressbyrabyggnad.

BYGGNADSVERKSAMHET OCH UNDERHALL

Bolaget har startat upp ett trygghetsprojekt i fastigheten Sodra Svalov 34:88 pa
Kvarngatan 30 i Svalov. Det innebar bl. a. ett passagesystem med porttelefon och elek-
troniska nycklar i portar och allmdnna utrymmen. Fastigheten far dven lasbara cykel-
forrad och nybyggd tvattstuga ute pa garden med elektroniskt bokningssystem. Dess-
utom har utemiljon forbattrats samt allmanna utrymmen fatt ny belysning och blivit
ommalade. Postboxar monteras i trapphusen och hyresgasterna kan fa nya sdkerhets-
dorrar till sin lagenhet mot ett mindre hyrestillagg.



Under aret har avloppsroren relinats och vattenledningarna har ersatts i fastigheten
Sodra Svalov 34:85 pa Kvarngatan 24 i Svalov. Badrummen i fastigheten har aven fatt
nya ytskikt i samband med detta.

Bolaget har under aret utfort fonsterbyte i fastigheten Sédra Svalév 34:88 pa Kvarnga-
tan 30 i Svaldv, i fastigheten Billeberga 10:27 pa Vattenverksvagen 3 i Billeberga samt
Rostanga 20:2 pa Hallaliden 1-3 i Rostanga.

Som ett led i bolagets energiprojekt har ny ventilationsanlaggning med varmeatervin-
ning installerats i del av fastigheten S6dra Svalov 9:170 pa Herrevadsgatan 11 A i Sva-
|6v (vardcentral-tandldkarmottagning-apotek) under hosten.

Hiss har monterats in till bowlinghallen i samma fastighet.

Under aret har draneringsarbeten utforts pa fastigheten Kagerod 13:1 pa Brandkarsga-
tan 3 i Kagerod.

Ny markunderbyggnad och asfaltsbeldaggning har utforts vid fastigheten Felestad 27:61
pa Sodervangsgatan 2 i Svalov.

Dessutom har utvandigt malningsunderhall utférts under sommarhalvaret pa ett antal
av bolagets fastigheter.

UTHYRNINGSSITUATIONEN

Uthyrningssituationen for helaret i bolaget har varit god. Per bokslutsdatum var 1 (2)
lagenheter vakanta, vilket motsvarar 0,1 (0,2) procent av hela lagenhetsbestandet.
Omflyttningsfrekvensen for lagenheterna ar pa en relativt hég niva. En av orsakerna till
detta &r att bland bolagets hyresgaster finns skolelever pa Sval6fs Gymnasium och
Fridhems Folkhogskola. Deras skoltid i Svalov uppgar i genomsnitt till cirka tva ar och
darefter flyttar de vidare till annan ort.

HYRESFORHANDLINGAR

En rattvis hyra ar en hyra som enligt lagen ar satt utifran lagenhetens standard. Lika
lagenheter ska varderas lika och skillnader mellan lagenheter ska speglas i hyrorna. AB
SvalovsBostader och Hyresgastforeningen har samarbetat i ett projekt for att kartlagga
bolagets lagenheter som slutligen skall resultera i att skillnader i hyra skall motsvara
skillnader i boendekvalitet. | framtiden kommer fler faktorer, utéver standard och hy-
resgasters varderingar att paverka hyressattningen.

Overenskommelse om nytt hyresavtal fran 1 april 2014 triffades med Hyresgéstfore-
ningen Region Norra Skane. Utfallet av denna forhandling innebar att hyran dkade
med i genomsnitt 1,5 % med ett intervall (min/max) mellan 0-3 % fran den 1 april
2014.

Forhandling med Hyresgastforeningen Region Norra Skane kommer att inledas om nya
hyror fran 1 april 2015.



EKONOMI

Resultat/Intdkter

Arets resultat efter finansiella poster &r 5 524 tkr (2 573 tkr). Det redovisade resultatet
efter bokslutsdispositioner dr 3 161 tkr (1 726 tkr). Soliditeten pa bokslutsdagen ar
10.5 % (9.0 %) vilket ar en 6kning jamfort med foregaende ar.
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Bolagets intdkter for aret har uppgatt till
76 944 tkr vilket ar en liten minskning jam-

fort med foregdende ar. Tkr Intakter
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samt minskade kostnader for vakanser.

Kostnader

Externa kostnader har minskat med ca 3.2 mnkr. Det beror till stérsta delen pa minskat
underhall men dven minskade taxebundna kostnader och da framst uppvarmning.

Orsaken till minskad kostnadsforing av underhall beror pa nya redovisningsregler (K3).
Redovisningsmassigt ar fastigheterna indelade i komponenter vilket innebar att nar en
komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. |
forlangningen betyder det att underhallskostnaderna minskar och fastigheternas an-
skaffningsvarde 6kar i och med att en del kostnader som tidigare har bokférts som
underhall nu aktiveras.



Fordelningen av externa kostnader 2014 visar att taxebundet motsvarar drygt 40 % av
de externa kostnaderna samt att andelen underhall har minskat nagot jamfért med
2013.

Fordelning av externa kostnader 2014 Fordelning av externa kostnader 2013
12% 13% 12% 13%
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W Reparationer W Reparationer
Underhall Underhall
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" 40% "

42% Ovrigt 0 Ovrigt
21% 25%

Avskrivningar har minskat med drygt 430 tkr vilket ar en f6ljd av fastigheternas indel-
ning i komponenter och aldersstruktur. Det faktum att komponenterna har olika nytt-
jandeperioder har for bolagets del inneburit att avskrivningsprocenten for ar 2014 har
minskat med 0.3 %. Framat i tiden kommer avskrivningsprocenten att 6ka efterhand
da anskaffningsvardena for komponenter med kortare nyttjandeperioder successivt
Okar.

Finansiering

Bolaget foljer antagna ”Riktlinjer gallande finansverksamheten”. | dessa riktlinjer ar det
bland annat angivet att bolaget skall begrdnsa ranterisken i laneportfoljen genom att
hogst 50 procent av laneportfdljen far ha kortare bindningstid an 1 ar. Lan darutéver
skall placeras med en tidshorisont mellan tva till fem ar jamnt fordelat.

Kapitalkostnaderna har under aret varit lagre. Den totala genomsnittsrantan var vid
arsskiftet 2,50 % och 11 % av laneportfoljen hade en kortare bindningstid &n 1 ar. Ge-
nomsnittsrantan for korta lan var 1,61 % och for langa lan 2,68 %.

Amortering har under aret skett med 3 709 tkr (3 431) tkr samt |6sen av lan pa 71 tkr.
Den sammanlagda laneportfoljen fordelar sig pa sex langivare och ar pa totalt 213,1
mnkr per 31/12.
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Ekonomiska nyckeltal

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
1. Eget kapital tkr 24541 21468 19816 18877 18 301
2. Investeringar tkr 10 226 5923 18 517 10030 7 588
3. Rantetackningsgrad % 194 136 118 114 116
4. Soliditet % 10.5 9.0 8.3 8.0 8.1
5. Belaningsgrad % 84 87 87 86 88
6. Avkastning totalt kapital % 4.6 3.8 3.8 3.8 3.3
7. Avkastning pa eget kapital % 22.5 11.9 7.5 6.0 5.5

1. Enligt balansrdkning

2. Fardigstallda investeringar i fastigheter

3. (Rérelseresultat efter avskrivningar + finansiella intikter)/finansiella kostnader

4. (Eget kapital +( obeskattade reserver * 1-skattesats))/totalt kapital

5. (Langfristiga skulder + kortfristiga rantebdrande skulder)/materiella anliggningstillgangar
6. Resultat fore finansiella kostnader/totalt kapital

7. Resultat efter finansiella kostnader/eget kapital

Infor 2015 ser inte bolaget nagra dramatiska kostnadsokningar. De kostnader som for-
vantas 6ka ar taxebundna kostnader som till stor del styrs av externa faktorer. Utveck-
lingen pa rantemarknaden ar en viktig faktor i bolagets kostnadsbild och under 2015
forvantas ingen eller mattlig 6kning av rantekostnaderna.

Kanslighetsanalysen nedan redovisar hur forandringar i vissa nyckelfaktorer paverkar
resultatet for bolaget.

Nyckelfaktorer Forandring Resultat i mnkr
Hyresintakter lagenheter +/-1% +/-0,6
Vakansgrad +/- 10 st. +/-0,6
Externa kostnader +/-1% +/-0,5
Genomsnittlig lanerédnta +/-1% - enhet +/-2,2
FRAMTIDEN

Bolaget genomférde under varen 2014 en marknadsundersokning géallande hur stort
intresse det finns for inflyttning i nybyggda ldgenheter med hyresratt i Svaloév eller
Teckomatorp. Styrelsen beslot att det utifran gensvaret pa marknadsundersdkningen
fanns tillrackligt stort intresse for nybyggda lagenheter i Svalov for att starta en bygg-
nation.

Styrelsen besl6t att uppfora ett fyravanings SABO Kombohus med totalt sexton lagen-
heter. Byggnationen ska pabdrjas under januari 2015. Utfallet for denna byggnation
kommer att delvis avgéra de kommande arens satsningar pa nybyggnation av hyresrat-
ter i bolaget.

Bolaget genomforde under ar 2014 ett "Trygghetsprojekt” pa Kvarngatan 30 i Svalov
med mycket gott resultat. Bolaget kommer med det resultatet i ryggen fortsatta att
arbeta vidare med nya “Trygghetsprojekt” i fler fastigheter. Under ar 2015 planerar
bolaget att fastigheten Kvarngatan 26 ska genomga en liknande férvandling.



Bolaget kommer de kommande aren fortsdtta med stamrenoveringar samt fonsterby-
ten i de aldre fastigheterna. Vi fortsatter dven med var upprustning av markanlagg-

ningar i de olika bostadsomradena.

STYRELSE

Styrelsen har bestatt av fem ordinarie ledamoéter och fem suppleanter, vilka samtliga
ar utsedda av kommunfullmaktige i Svalévs kommun. En facklig representant sitter

som adjungerad ledamot i styrelsen sedan 1998-09-29.

Ordinarie ledamoter

Ordforande
Vice ordférande

Gunnar Bengtsson
Fredrik Jonsson
Ann Pettersson
Birgitta Jonsson
Ingrid Ekstrom

Christer Olsson Adjungerad

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Bo Gripsten

REVISORER

Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor

Anders Thulin, Auktoriserad revisor

Ordinarie
Lekmannarevisorer
Arne Nordqvist
Harriet Johansen

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag
Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation

DELAGARSKAP

Husbyggnadsvaror HBV forening upa
Andelsféreningen SkaneHem
SABO - Byggnadsforsakringsaktiebolag

Suppleanter

Karl-Erik Kruse
Lennart Pettersson
Claes Malmberg
Eva Svensson
Teddy Nilsson

Suppleanter

Lennart Andersson
Anders Astrom

SABO
FASTIGO

HBV



FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att
fullgdra sina forpliktelser pa kort och Iang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga inve-
steringar. Den féreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som
anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserad vinst 13 802 424 kr
Arets resultat 3161 030 kr
Totalt 16 963 454 kr

Styrelsen och verkstdllande direktéren foreslar arsstamman att medlen disponeras
enligt féljande:

Utdelning till aktiedgaren 77 000 kr
| ny rdkning balanseras 16 886 454 kr
Totalt 16 963 454 kr

Foretagets resultat och stallning redovisas i efterféljande resultat- och balansrdkning
med noter.



RESULTATRAKNING

(tkr)

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar och utrangeringar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

10

2014

70 822
6122

76 944

-47 600
-10724
-6 687

-65 011

11933

52
-6 461

-6 409

5524

-1359
-1 004

3161

2013

69 294
7 887

77 181

-50 780
-9579
-7 122

-67 481

9700

69

-7 196

-7 127

2573

-120
-727

1726



BALANSRAKNING

(tkr)

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och foérskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjutna skattefordringar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager
Fardiga varor och handelvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och Bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

15

16

17
18

2014-12-31

253 097
530
1495

255122

90
1069
249
1409

256 531

342

445
1609
290
528
2872

14

3228

259 759

2013-12-31

249 351
737
260

250 348

90
1171
179
1440

251 788

390

454
1808
288
500
3050

1826

5266

257 054



BALANSRAKNING

(tkr)

Eget kapital och Skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 6 315 aktier
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Borgensférbindelse Fastigo

Not 2014-12-31

19

6 315
1263
7578

13 802
3161
16 963
24 541

20 3551

21 209 858

22 3765
7 543
1529
23 410
24 230
25 8332

21809

259 759

17 377
120

10

2013-12-31

6 315
1263
7578

12 164
1726
13 890

21468

2192

213 414

3533
6774
1814
266
559
7034

19 980

257 054

17 377
115



KASSAFLODESANALYS

(tkr) 2014
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster 11933
Avskrivningar 6 256
Ovriga ej likviditetsp&verkande poster 431
18 620
Erhallen ranta 52
Erlagd ranta -6 367
Betald inkomstskatt -636
-6 951
Okning (-) / minskning (+) varulager 48
Okning (-) / minskning (+) kundfordringar 9
Okning (-) / minskning (+) évriga kortfristiga fordringar 162
Okning (+) / minskning (-) leverantérsskulder 769
Okning (+) / minskning (-) 6vriga kortfristiga rérelseskulder 597
1585
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 13 254
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -11 461
Avyttring av materiella anldggningstillgangar
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -193
Avyttring av 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 654
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan
Amortering av skuld -3780
Okning / minskning kortfristiga finansiella skulder 456
Utbetald utdelning -88
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3412
Arets kassaflode -1812
Likvida medel vid arets borjan 1826
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 14

2013

9700
7121
-2178
14 643

69
-7 336

-463
-7 730

170
-723
82
-558

6 355

-6 169
3892

253

-2 090

10 400
-4 076
-8 702

-2452

1813

13

1826



NOTER

Redovisningsprinciper

Fran och med redovisningsaret 2014 upprattas arsredovisning med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmdnna rad BFNAR 2012:1,
arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgdngen till K3 fran tidigare
redovisningsprinciper har inte inneburit nagra férandringar av vardering

eller presentation i arsredovisningen, varken for 2013 eller 2014.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar
att foretaget redovisar inkomsten till nominellt varde. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar.
| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Enligt K3 skall nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Materiella anldaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Féljande komponenter och avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Komponent Nyttjandeperiod (Gr)
Stomme och grund 100
Fasad 50
Fonster 50
El, VA, ventilation 40
Yttertak 40
Snickerier 40
Tekniska installationer 20
Restpost 50
Markanlaggningar 20

Inventarier, verktyg och installationer

Rorelseresultatet belastat med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa det ursprungliga
anskaffningsvardet och baseras pa tillgangens nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas (Gr). 10

w U

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader

Grénsdragning reparation-underhdll-ombyggnad

Med reparationer avses atgarder som avser att aterstalla funktioner efter intraffade
funktionsbrister. Med underhall avses atgarder som syftar till att vidmakthalla en fastighet
och dess tekniska system. Med ombyggnad avses atgarder som innebéar en férbattring av
fastighetens standard. Underhall avgransas fran reparation genom att atgarden ar planerad.
Underhall avgréansas fran ombyggnad genom att atgarden avser att vidmakthalla och

inte forbattra.

12



Varulager
Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.
Anskaffningsvardet faststélls med anvandning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag

mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar
tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra
fordringar.

Valuta
All redovisning sker i svenska kronor (SEK).

Ovrigt
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet dar upplysning enligt miljolagstiftning ar nddvandigt.

2014 2013
Hyresintakter
Bostader 64 977 64 199
Lokaler 6918 6 946
Garage 413 401
72308 71546
Hyresbortfall
Outhyrt lagenheter -828 -1424
Outhyrt lokaler -245 -406
Rabatter -413 -422
-1486 -2 252
Nettoomsattning 70 822 69 294
Ovriga rorelseintikter
Ersattning AB Sval6vsLokaler 4987 4 607
Réntebidrag - -
Reavinst / forlust fastigheter - 2 364
Forsakringsersattning - -
Ovriga intakter 1135 916
6122 7 887
Ovriga externa kostnader
Material
Fastighetsskotsel 527 540
Reparationer 1165 1260
Underhall 2 092 1318
3784 3118
Kopta tjdnster
Fastighetsskotsel 5 664 6 198
Reparationer 4579 4007
Underhall 7 830 11168
18 073 21373

13



Taxebundet
Driftkostnader
Uppvarmning
El
Vatten
Sophdmtning

Ovriga externa kostnader
Fastighetsforsakring
Avgifter till hyresgdstforeningen
Marknadsforing
Avskrivna hyresfordringar
Kabel-TV och bredband
Administration
Fastighetsskatt

Under administration ingar revisionsarvode med

Summa ovriga externa kostnader
Material

Kbpta tjanster

Taxebundet

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Medelantalet anstallda har uppgatt till:
Kvinnor
Man
Totalt for foretaget

Loner och ersattningar har uppgatt till:
Styrelsen och verkstallande direktéren
Kollektivt anstallda
Tjansteman

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader , varav for
verkstallande direktoren 277 tkr (120 tkr)

Ovriga personalkostnader
(2013 ars Ovriga personalkostnader 195 tkr
redovisades under administration 2013)

Totala I6ner, ersattningar, sociala avgifter
och pensionskostnader

Vid uppsagning fran bolagets sida har verkstallande direktoren ratt till
12 manadsloner, samt en tjanstepension knuten till sin anstallning.

14

2014

10 569
2213
4594
2 589

19 965

380
342
191
178
1442
1934
1311
5778

76

3784
18073
19 965

5778
47 600

11
16

961
2110
3427
6498

2570
1331
3901

325

10724

2013

11 225
2335
4226
2520

20 306

436
353
148
228
1415
2074
1329
5983

51

3118
21373
20 306

5983
50 780

11
16

1016
2139
3338
6493

2504

582
3086

9579
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Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter hyres- och kundfordringar
Ovriga finansiella intikter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader

Borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader

Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar
och avskrivningar enligt plan
Forandring av periodiseringsfond

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Forsaljning

Utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar

Aterforing ack. avskr. forsiljning
Aterforing ack. avskr. utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Forsaljning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Utgaende redovisat viarde

2014

42
10
52

-5957
-502

-6 461

-1319
-1359

-903
-101
-1004

310530

-642
10 226

320114

85 469

-211
5344
90 602
7 000

7000

222 512

22 286

22 286

22 286

15

2013

52
17
69

-6 574
-511
-111

-7 196

170

-290

-120

-463
-264
-727

306 684

-1918

5764
310530

80171
-698

5996
85 469

7 000

7000

218 061

22 286

22 286

22 286
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12

13

Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Summa utgaende redovisat virde byggnader och mark

Bolaget har under aret gjort en intern bedomning av vardet pa fastigheterna. Som underlag
for varderingen har fastigheternas driftnetto berdknats utifran faktiska hyresintakter, faktiska
taxebundna kostnader samt schabloniserade underhalls- och 6vriga driftskostnader.
Direktavkastningskravet varierar mellan 5.25 och 7.25 procent. Berdkningen visar att
fastigheternas totala bedomda marknadsvarde Overstiger fastigheternas bokférda varde.
Bolaget gor den bedémningen att det inte finns nagon enskild fastighet vars marknads-

varde bestaende understiger bokfort varde.
Beraknat marknadsvarde

Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar

Utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar
Ingdende anskaffningsvarde

Under aret nedlagda kostnader

Under dret genomférda omklassificeringar
Aktiverats

Kostnadsfort underhall

Utgaende redovisat viarde
Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier-SABO
Andelskapital HBV

16

2014

14 091
14 091
5087
705
5792

8299

253 097

530 000

4813

4813

4076

208
4284

530

260
15475

-10 226
-4 014
1495

1495
50

40
90

2013

14 091
14 091

4382
705
5087

9004

249 351

5010
159
-356
4813

4012
-356
420
4076

737

106
9278

-5764
-3 360
260

260
50

40
920
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15

16

17

18

19

20

21

2014

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skattefordran avseende temporar skillnad 1293
Uppskjuten skatteskuld avseende temporar skillnad -224
1069

Fardiga varor och handelsvaror

Vitvaror 40
Ovrigt 302
342

Kundfordringar

Hyresfordringar 445
Osdkra hyresfordringar -121
Kundfordringar 159
Osadkra kundfordringar -38

445

Ovriga fordringar

Skattekonto 290

290

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakringspremier 384
Diverse leverantorer 144

Forutbetalda ranteutgifter -

528

Forandring av eget kapital ar 2014

Aktiekapital ~ Reservfond
Eget kapital 2013-12-31 6 315 1263
Arets resultat
Utdelning
Eget kapital 2014-12-31 6315 1263
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond taxeringsar 2009
Periodiseringsfond taxeringsar 2010 256
Periodiseringsfond taxeringsar 2011 295
Periodiseringsfond taxeringsar 2012 290
Periodiseringsfond taxeringsar 2013 460
Periodiseringsfond taxeringsar 2014 701
Periodiseringsfond taxeringsar 2015 1367
Ackumulerade dveravskrivningar 182
3551
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 209 858
209 858

17

Fritt eget
kapital

13 890
3161
-88
16 963

2013

1324
-153
1171

47
343
390

434

186
-120
454

288
288

400
93

500

Summa eget
kapital
21 468
3161
-88
24541

48
256
295
290
460
701

142
2192

213414
213414
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23

24

25

De langfristiga skulderna férfaller till betalning enligt foljande:

Inom 1 ar
Mellan 1 och 5 ar
Senare an 5 ar

Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristiga skulder
Checkrakningskredit

Beviljat belopp for checkrakningskrediten uppgar till 15 mnkr.

Aktuella skatteskulder
Inkomstskatt

Sarskild 16neskatt
Preliminarskatt

Ovriga skulder
Personalens kallskatt
Moms

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna semesterloner

Upplupna rantor

Sociala avgifter

Forskottsbetalda hyror

Ovrigt

18

2014

47 166
162 692

209 858

3309
456
3765

903
130
-623
410

154
76
230

725
410
395
6 008
794
8332

2013

70716
142 698

213414

3533

3533

463
126
-323
266

145
414
559

659
323
366
5422
264
7034
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Revisionsberaittelse

Till arsstimman i AB Svalovsbostiider, org.nr 556081-2892

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for AB
Svalgvsbostider for ar 2014,

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for
drsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret for
att uppritta en &rsredovisning som ger en riattvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstallande direktoren bedomer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Vi har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
irsredovisningen. Revisorn viljer vilka ftgarder som ska utfras,
bland annat genom att bedoma riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur bolaget upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar
andamélsenliga med hdnsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utviardering av
dndamédlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden

riattvisande bild av AB Svaldvsbostiders finansiella stéllning per

den 2014-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafloden for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att Arsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrikningen.

20

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktérens
férvaltning for AB Svaldvsbostider for ar 2014,

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det ir styrelsen och
verkstiillande direktéren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder
och férhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren dr
ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren pd annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstiillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Svaldv den 2015-03-11

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

nders Thulin
/Auktoriserad revisor
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