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Avtal om delningsplan 2021 04 20
Parter:

e Svalévs Kommunhus AB (SvaKH) med orgnr 559274—7058. Bolaget ar
moderbolag i koncernen och ager samtliga aktier i de deltagande
dotterbolagen.

e AB SvalOvsLokaler (SvaLo) med orgnr 556118—-0414

e Svalbvs Samhallslokaler AB (SvaSL) med orgnr 559298-6516 med
bolagsordning enligt bilaga 3

e Svaldévs Kommunservice AB (SvaKS) med orgnr 5659298-6524 med
bolagsordning enligt bilaga 4

Samtliga bolag ar privata aktiebolag med sitt sate i Svalévs kommun.

Upprattande av delningsplanen

Samtliga deltagande bolagsstyrelser har medverkat i upprattande av delningsplanen.
Foremal for delningsplanen

Svalo med tillgangar enligt arsredovisning for 2020 per 2020-12-31 ska fissioneras.
Svalo;s arsredovisning (bilaga 1) upptar samtliga tillgangar och skulder. Sedan
arsskiftet har inga vasentliga handelser och transaktioner genomforts som vasentligt
paverkar vardet. Overlatande bolag har inte gett ut nagra vardepapper med sarskilda
rattigheter.

Tillgangarnas varde och skulder ar upptagna till aktuella varden sasom det beskrivs i
arsredovisningen for ar 2020. Fastigheterna har varderats internt i dialog med en

auktoriserad varderingsman.

Samtliga tillgangar och skulder ingar i delningen och ska dvertas av de mottagande
bolagen.

Samtliga aktiedgare samtycker till att revisorsgranskningen begransas i enlighet med
24 kap § 13 ABL. Aktiedagarna samtycker ocksa till att ett sddant kompletterande
ekonomiskt underlag som avses i 24 kap §12 ABL inte tas fram.

Fordelning av tillgangar och skulder
SvaSL o6vertar samtliga tillgangar och skulder i bolaget utom 8 Mkr (bilaga 2 a).

SvaKsS o6vertar 8 Mkr av tillgangarna (bilaga 2 b).

Genom overféringarna kommer Svalo att sakna tillgangar och skulder, varfér SvalL.o
upploses.
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Samtliga aktier i de éverlamnande respektive mottagande bolagen - Svalo, SvaSL
respektive SvaKS — &gs av SvaKH.

Framtida aktieutdelning
Aktierna i de mottagande bolagen ar utdelningsberattigade from verksamhetsaret
2022.

Styrelserna redogorelser om lampligheten av delningen

Samtliga styrelser i berérda bolag finner delningen vara lamplig.

Respektive styrelses redogorelse finns som bilaga 5-8 till denna delningsplan se
nedan. Samtliga bolagsstyrelser tillstyrker lampligheten av delningen.

Tidpunkt for delningens genomférande

Samtliga tillgangar och skulder skiftas per 2021-09-01 eller vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter bolagsverkets beslut om tillstand att genomféra
delningsplanen. Slutlig registrering beraknas ske inom fyra manader fran
upprattandet av denna delningsplan.

Nagra sarskilda svarigheter att uppskatta vardet pa egendomen har inte férekommit.

Ev delningsvederlag
Delningen utgor en intern omstrukturering inom koncernen SvakKH och beror dess
dotterbolag SvalLo, SvaSL och SvaKs.

Samtliga deltagande bolag godkanner att delningsvederlag ej ska utga till det
Overlatande bolaget.

Kostnader for delningen

SvaSL svarar for externa kostnader for delningen. | dvrigt svara varje bolag for sina
kostnader.

Ingen ersattnings ska utga till styrelseledamoéter eller VD i berérda bolag.

Revisor ersatts enligt rakning for utford granskning.

Godkannande av delningsplanen

SvaKH har medverkat som agare till de deltagande bolagen och godkanner planen
genom att underteckna densamma nedan. Fissionen ar sedan tidigare beslutad och
godkand av kommunfullmaktige i Svalovs kommun.

Samtliga bolag har utsett PWC som granskar av delningsplanen for samtliga
deltagande bolags rakning.

TeamEngine Document E-Sign ID: F5276202-C247-445C-A87B-4B10267FF54B. Page 2 of 72.




for AB SvalovsLokaler

Angelie Frojd
Ordférande

Kent Krongvist

Conny Torncrantz Lennart Pettersson

for Svalovs Samhallslokaler AB

Stefan Pettersson Mats Hannander

Ordférande

Hakan Strang Lennart Pettersson

for Svalovs Kommunservice AB

Stefan Pettersson Mats Hannander

Ordforande

Annie Karlsson Marie Irbladh
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Sten Schmidt

Per-Olof Jarvegren
VD

Kent Kronqvist

Pernilla Ekelund

Genom sin underskrift godkanner SvaKH delningsplanen som agare till samtliga
aktier i berdrda dotterbolagen = deltagande bolag.

for Svalovs Kommunhus AB

Teddy Nilsson
Ordférande

Angelie Frojd

Frank Urban Johansson Johan Wigrup
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Bilagor till avtal om delningsplan

Bilaga 1 Arsredovisning AB SvalévsLokaler fér 2018, 2019 och 2020

Bilaga 2 Svalévs Kommunhus AB:s redogoérelse i anslutning till delningsplanen
Bilaga 3 AB SvaldvsLokalers redogdrelse i anslutning till delningsplanen

Bilaga 4 Svaldvs Samhallslokaler AB:s redogorelse i anslutning till delningsplanen
Bilaga 5 Svalévs Kommunservice AB:s redogorelse i anslutning till delningsplanen

Bilaga 6 Revisors granskningsrapport for deltagande bolag
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Bilaga 1
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Ett axplock av yttre och inre exteriérer.
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Arsredovisning 2018 AB SvalovsLokaler

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for AB SvalovslLokaler, organisationsnummer
556118-0414, far harmed avge foljande arsredovisning for verksamhetsaret 2018.

AB SvalovsLokaler ar ett heldgt bolag av Svalévs kommun. Bolaget ska huvudsakligen
verka som ett kommunalt verksamhetsbolag men adven tillhandahalla lokaler fér
smaindustri och hantverk, samt lokaler for sadan affars- och serviceverksamhet som
betjanar befolkningen i Svalévs kommun.

Bolagets andamal
Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Styrelse och revisorer

Styrelse utses av kommunfullmaktige i Svalovs kommun och bestar av fem ordinarie
ledamoter jamte suppleanter. Styrelsen har under aret haft sex ordinarie styrelse-
moten. Da en forandring av den politiska majoriteten har skett under aret har dven
styrelsens sammansattning blivit andrad.

Styrelseledamoter Verkstallande direktor
Gunnar Bengtsson (s) ordférande Robert Johansen

Ingrid Ekstrom (sd) vice ordférande

Ann Pettersson (m) Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Ida Andersson (c) Auktoriserad revisor
Annie Karlsson (s) Mattias Johansson
Styrelsesuppleanter Lekmannarevisorer
Clas Hallberg (s) Ordinarie

Johan Wigrup (c) Arne Nordqvist

Claes Malmberg (m) Harriet Johansen
Conny Tornkrantz (sd) Suppleanter

Hjordis Nilsson (fp) Lennart Andersson

Mikael Hellman

Organisation

Den 1 januari 2011 strukturerade Svalovs kommun om i sitt fastighetsbestand.
Omstruktureringen innebar att storre delen av kommunens fastigheter forvarvades av
AB SvalovsLokaler.

Svalévs kommun har beslutat att bolagets fastigheter forvaltas av AB SvalévsBostader,
detta for att samordna och effektivisera fastighetsférvaltningen inom kommunen.
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Fastighetsforvaltning

Bolaget dger 25 fastigheter med en sammanlagd yta pa ca 85 000 m2. Fastigheterna
bestar huvudsakligen av verksamhetslokaler till forskola, skola och &dldrevard och
redovisas i bilaga med detaljuppgifter. Bolaget forvaltas av AB SvalovsBostader samt
handlar externt upp utvandig markskotsel for stérre delen av forvaltningsomradet.

Ombyggnationer och underhall

Bjorkhall i Rostanga

Planering for en ny forskola i Rostanga startade under 2013. Projektering och
upphandling utférdes varen 2016. Om- och nybyggnationen av hela forskolan Bjorkhall
i Rostanga blev helt fardigstalld pa forsommaren 2018. | och med fardigstallandet
utdkades antalet avdelningar fran fem till sju. Under varen har i samarbete med Svalovs
kommun aven gjorts andringsarbeten i gata och trottoarer, parkeringsplatsen har
utokats samt ny gatubelysning i omradet har utforts.

Svalévs Gymnasium i Svalov

Under 2016 genomférdes en projektering av nya utbildningslokaler med tillhérande
uppehallsrum, personallokaler och omkladningsrum till Svalévs Gymnasium.

Om- och nybyggnationen pabdrjades 2017 och fardigstalldes under varen 2018. Senare
under varen pabodrjades markanlaggningsarbeten avseende en parkeringsyta pa 4 000
m? som fardigstalldes under augusti.

Midgard i Rostanga

Omfattande markanlaggningsarbeten har utforts pa Midgards skola i Rostanga. Syftet
har varit att eliminera rasrisken och forbattra sidkerheten pa skolomradet. Arbetet
fardigstalldes under hosten.

Billeshégsskolan i Billeberga

Varen 2016 inleddes forberedelser for en ombyggnad av Billeshogsskolan. Orsaken ar
att Billeshdgsskolan ar trangbodd och man behévde fler klassrum, mer andamalsenliga
grupprum, battre lokaler for elevhadlsovarden, ett storre konferensrum, fler
personalarbetsrum, storre reception och expedition. Byggnationen avsag bade
befintliga lokaler samt nybyggnation.

Bildningsndmnden tog beslut i maj 2018 och bolaget har handlat upp byggnationen och
arbetet paborjades i augusti med planerad inflyttning till hostterminen 2019.

Lunnaskolan i Kagerod

Diskussioner angaende trangboddhet i Lunnaskolan inleddes varen 2016. Man behdévde
bade fler klassrum, mer andamalsenliga specialsalar(musik och sl6jd), battre lokaler for
specialpedagogisk verksamhet, utdokade personalutrymmen och stérre matsal.
Byggnationen avser framst tilloyggnad av lokaler.

Bildningsnamnden tog beslut i maj 2018 och bolaget har handlat upp byggnationen och
arbetet paborjades i augusti med planerad inflyttning till hostterminen 2019.
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Ovrigt underhall

Omlaggning av tak pa R&ddningstjansten i Svalov. Omfattande malningsarbeten
inomhus har utforts pa Svalévs Gymnasiums lokaler, huvudbyggnaden och Séderhus.
Ny belysning i idrottshallen och omlaggning pa del av tak pa Lunnaskolan i Kagerdod.
Ombyggnad av tre befintliga lagenheter till LSS-boende pa Solgarden i Svalov.

Energi och miljo

Aven 2018 praglades av ut- och ombyggnader av lokaler. Trots utdkningen av de
uppvarmda lokalytorna 6kar energiforbrukningen inte i ar heller. Detta &r en konsekvens
av den medvetenhet med vilken AB SvaldvsLokaler uppgraderar de tekniska
installationerna varje gang ett ombyggnads-, tillbyggnads- eller underhallsprojekt
genomfors.

Under 2018 byggdes Svaldvs gymnasium ut med lokaler for Skoljordbrukets
utbildningslinjer medan ett antal andra lokaler byggdes om for nya andamal. | samband
hdrmed installerades tre energieffektiva bergvarmeanlaggningar, en for
nybyggnationen, en for att ersdtta en befintlig elpanna och en for att ersitta en
takmonterad infravirmeanliggning i de gamla byggnaderna. Aven tillbyggnaden pa
Bjorkhalls forskola i Rostanga forsags med en bergvarmeanlaggning.

| det kontinuerliga arbetet med att byta ut gamla belysningsarmaturer mot
energieffektivare LED-armaturer var idrottshallen i Kagerdd det storsta objektet under
2018.

Bland projekt som projekterades och handlades upp under 2018, men som forst
kommer att kunna installeras under 2019, maérks nya solcellsanlaggningar pa
Billeshogsskolan, samt nya bergviarmeanlaggningar pa Garvarens dagcenter, pa
Majorsgatans och pa Erik Ljungsgatans dldreboenden.

Utférdes dven inventering infor framtiden vilka befintliga byggnader som skulle kunna
forses med storre solcellsanlaggningar och fann att taken pa Midgard i Rostanga och
Angslyckan i Teckomatorp har mojlighet att installera tillrdcklig effekt fér att matcha
byggnadernas elférbrukning. Planering pagar nu for att starta upp projekten under 2019.
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Ekonomi

Intdkter

Nettoomsattningen har under aret 6kat med drygt 4.1 mnkr. Nya hyresavtal for Bjorkhall
och Svalévs Gymnasium som fardigstalldes under varen 2018 har paverkat
nettoomsattningen under 2018.

Bolagets nettoomsattning styrs for ovrigt till stor del av hyresavtal som regleras via KPI-
index. For 2018 var 6kningen i KPI-index 1.7 %.

Kostnader

Externa kostnader har under aret minskat vilket till stor del beror pa minskade kostnader
for reparation och underhall. Taxebundna kostnader har 6kat mer an KPl-index under
aret. Ny upphandling av fastighetsforsakringar innebar att premierna 6kade med 70 %.

Arets avskrivningar p& byggnader och markanlaggningar har 6kat med drygt 1.3 mnkr
beroende pa stora investeringar under 2017 vilket har fatt full genomslagskraft i ar.

Innan 6vergangen till redovisningsreglerna K3 var avskrivningarna pa byggnader 3,0 %.
Arets avskrivningar pa byggnader uttryckt i procent var 2,6 % (2.6 %) vilket &r en féljd av
fastigheternas indelning i komponenter och aldersstruktur. Det faktum att
komponenterna har olika nyttjandeperioder har for bolagets del inneburit att
avskrivningsprocenten har blivit lagre. Framat i tiden kommer avskrivningsprocenten att
Oka efterhand da anskaffningsvardena fér komponenter med kortare nyttjandeperioder
successivt okar.

Berdkningen visar att fastigheternas beddémda totala marknadsvarde oOverstiger
fastigheternas bokférda varde. Dock gor bolaget den bedomningen att det finns ett
nedskrivningsbehov pa fastigheten Sodra Sval6v 9:3, 9:6 och fastigheten har skrivits ner
med 3 000 tkr vilket har redovisats i resultat- och balansrakningen.

Finansiering

Bolaget féljer antagna ”Riktlinjer gdllande finansverksamheten”. | dessa riktlinjer ar det
bland annat angivet att bolaget skall begransa ranterisken i laneportfoljen genom att
hogst 50 procent av laneportfoljen far ha kortare bindningstid an 1 ar. Lan darutéver
skall placeras med en tidshorisont mellan tva till fem ar jamnt fordelat.

Rantekostnaderna har under aret minskat, bolaget har omsatt drygt 32.8 mnkr med lang
bindningstid under tidig var vilket ar en bidragande orsak till mindre réantekostnader.

Den totala genomsnittsrantan var vid arsskiftet 1.42 % och 4 % av laneportfoljen har en
kortare bindningstid dn 1 ar. Genomsnittsrantan for korta 1an var 0,75 % och for langa
lan 1.50 %.
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Amortering har under det gangna aret skett med 7 777 tkr (7 638). Den sammanlagda
laneportfoljen fordelar sig pa fyra langivare och ar pa totalt 377,9 mnkr per 31/12.

Tkr
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280000
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Arets resultat
Arets resultat efter finansiella poster ar 6 753 tkr (4 076 tkr). Det redovisade resultatet
efter bokslutsdispositioner och skatt ar 3 673 tkr (3 696 tkr).
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Under 2011 gjorde bolaget en nyupplaning
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Ekonomiska nyckeltal

1. Eget kapital tkr 36 376 34 853 31291 260562 22 553
2. Investeringar tkr 10 169 47 698 4463 73 495 2158
3. Rantetackningsgrad % 183 145 174 150 157
4. Soliditet % 9,5 8,8 8,5 7,2 7,0
5. Belaningsgrad % 89 92 94 97 90
6. Avkastning totalt kapital % 3,3 2,8 4,1 4,1 4,7
7. Avkastning pa eget kapital % 18,6 11,7 24,0 22,6 29,6

1. Enligt balansrdkning

2. Fardigstallda investeringar i fastigheter

3. (Rorelseresultat efter avskrivningar + finansiella intékter)/finansiella kostnader

4. (Eget kapital +( obeskattade reserver * 1-skattesats))/totalt kapital

5. (Langfristiga skulder + kortfristiga rintebdrande skulder)/materiella anldggningstillgangar
6. Resultat fére finansiella kostnader/totalt kapital

7. Resultat efter finansiella kostnader/eget kapital

Infor det kommande aret

Infér 2019 ser vi inga dramatiska kostnadsokningar som avser driftskostnader.
Utvecklingen pa rdantemarknaden &r en viktig faktor for bolaget och under 2019
forvantas ingen eller endast en mattlig 6kning av rantekostnaderna for bolagets del.

Under en markentreprenad, utford i Teckomatorp 2017, uppkom tvist med
entreprenéren om forutsattningarna for entreprenadens utférande. Tvisten har inte
kunnat l6sas lokalt och ligger fér avgérande i Lunds tingsratt i maj 2019.

Pagar diskussioner om att det snart kommer att behévas tva forskoleavdelningar i Svalov
samt att Parkskolan i Teckomatorp snart behdver kompletteras for att ersatta befintliga

paviljonger. Arbetet fortgar med att finna hyresgaster till vakanserna pa fastigheten
Sodra Svalov 9:3, 9:6 (Kvarnhuset, Magasinet).

Forandring av eget kapital 2018

Styrelsen for AB SvaldvsLokaler beslutade om extra utdelning pa 2 000 000 kronor pa
innevarande fritt eget kapital vid en extra bolagstamma den 15 november 2018.

Aktiekapital Reservfond Fritt eget Summa eget

kapital kapital
Eget kapital 2017-12-31 10 000 800 24 053 34 853
Arets resultat 3673 3673
Utdelning -151 -151
Extra utdelning —-2000 —-2000
Eget kapital 2018-12-31 10 000 800 25575 36 376
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsens uppfattning ar att den foéreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att
fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga
investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad
som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Till arsstammans forfogande star:

Balanserad vinst 21 902 538 kr
Arets resultat 3673 054 kr
Totalt 25575592 kr

Styrelsen och verkstallande direktdren foreslar arsstamman féljande disponering:

Utdelning till aktiedgaren 148 000 kr
I ny rakning balanseras 25427592 kr
Totalt 25 575592 kr

Foretagets resultat och stdllning redovisas i efterféljande resultat- och balansrakning
med noter.
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Resultatrdkning

(tkr)

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintédkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

TeamEngine E-Signing

Not

2018

73513
1229

74742

-43 271
-16 613

-59 884

14 858

-8 114

-8 105

6753

-1334
-1746

3673
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2017

69 320
901

70 221

-44 565
-12 698

-57 263

12 958

14

-8 896

-8 882

4076

683
-1063

3696




Balansrdakning
(tkr)

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ny- och ombyggnader

Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och Bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

12
13

2018-12-31

415310
152
7278

422 740

1052
1052

423 792

1656
1321

415
1673
5065

23436

28 501

452 293
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2017-12-31

421726

421726

3487
3487

425 213

1547
1722
3039
1581
7 889

26211

34100

459 313




Balansrdakning

(tkr)

Eget kapital och Skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 10 000 aktier
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatteskuld

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31

10 000
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8232

370138

7777
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5377
325

8891

35900

452 293
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2017-12-31

10 000
800

20357
3696

34 853

1343

6 898

379 790

7777
18 472
2014

8 166

36 429

459 313
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Kassaflodesanalys

(tkr)

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

TeamEngine E-Signing

Okning (-) / minskning (+) kundfordringar
Okning (-) /minskning (+) 6évriga kortfristiga fordringar
Okning (+) / minskning (-) leverantérsskulder

(

Okning

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Salda materiella anlaggningstillgangar

Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan

Amortering av skuld

Okning / minskning kortfristiga skulder
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

+) /minskning (-) 6vriga kortfristiga rorelseskulder
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2018 2017
14 858 12 958
13613 12 217
3304 1126
31775 26 301
9 14
-7 919 -9 093
-1421 -1 063
-9331 -10 142
-109 -32
2933 -3 469
-4.942 6811
3894 -2794
1776 516
24 220 16 675
-17 627 -38 073
- 472

2435 2767

-15 192 -34834
- 25125

-9 652 -9 844
-2151 -134
-11 803 15 147
-2 775 -3012
26211 29223
23436 26211
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Redovisningsprinciper

Fran och med redovisningsaret 2014 upprattas arsredovisning med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1,
arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér

att foéretaget redovisar inkomsten till nominellt varde. Avdrag gors fér lamnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Enligt K3 skall nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Foljande komponenter och avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Komponent Nyttjandeperiod (Gr)
Stomme och grund 50
Fasad 40
Fonster 40
El, VA, ventilation 30
Yttertak 30
Hyresgdstanpassning 20
Utrustning kok (Storkaok) 20
Tekniska installationer 20
Restpost 30
Markanlaggningar 20

Inventarier, verktyg och installationer

Rorelseresultatet belastat med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa det ursprungliga
anskaffningsvardet och baseras pa tillgangens nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas (ar). 10

w U

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader

Grdnsdragning reparation-underhdll-ombyggnad

Med reparationer avses atgarder som avser att aterstélla funktioner efter intraffade
funktionsbrister. Med underhall avses atgarder som syftar till att vidmakthalla en fastighet
och dess tekniska system. Med ombyggnad avses atgarder som innebar en forbattring av

fastighetens standard. Underhall avgréansas fran reparation genom att atgarden ar planerad.

Underhall avgransas fran ombyggnad genom att atgarden avser att vidmakthalla och
inte forbattra.
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Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag

mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar
tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra
fordringar.

Valuta
All redovisning sker i svenska kronor (SEK).

Ovrigt
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet dar upplysning enligt miljélagstiftning ar nodvandigt.

2018 2017
Hyresintakter
Lokaler 73513 69 320
73 513 69 320
Nettoomsattning 73513 69 320
Ovriga rorelseintikter
Fakturerade kostnader 411 774
Reavinst / forlust fastigheter - 7
Statliga bidrag 805 116
Ovriga intakter 13 4
1229 901
Ovriga externa kostnader
Material
Fastighetsskotsel 24 27
Reparationer 763 132
Underhall 2 165 1744
2952 1903
Képta tjdnster
Fastighetsskotsel 3629 3302
Reparationer 3615 3550
Underhall 10451 14 457
17 695 21309
Taxebundet
Driftkostnader
Uppvarmning 7 814 7739
El 4900 4498
Vatten 1329 1358
Sophamtning 1048 1003
15091 14 598
Ovriga externa kostnader
Fastighetsforsakring 1453 858
Marknadsforing 15 20
Administration 5753 5565
Fastighetsskatt 312 312
7 533 6 755
Under administration ingar revisionsarvode med 31 23
13
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Summa ovriga externa kostnader
Material

Koépta tjanster

Taxebundet

Ovriga externa kostnader

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter fran langfristiga fordringar
Ranteintakter fran bank

Ovriga finansiella intdkter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Checkkredit

Borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfond

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Forsaljning

Utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Aterféring ack. avskr. forsaljning
Aterféring ack. avskr. utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018

2952
17 695
15091

7533
43 271

4 359

1875
1880
8114

1334
1334

-1443
-303
-1746

453 438

6 953
460 391

100 220

11 801
112 021

2 300
3000
5300

343 070
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2017

1903
21309
14598

6 755
44 565

14

14

7915

962
19
8 896

683
683

-417
-646
-1063

415373
-512
-566

39143

453 438

89575
-82

-85

10 812
100 220

2 300

2 300

350918
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2018 2017
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 42 387 42 429
Inkop - -
Forsaljning - -42
Omklassificeringar - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 42 387 42 387
Utgaende redovisat virde 42 387 42 387
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 37334 28 779
Forsaljning - -
Omklassificeringar 3213 8 555
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 547 37334
Ingdende avskrivningar 5913 4508
Aterféring ack. avskr. forsaljning - -
Arets avskrivningar 1782 1405
Utgaende ackumulerade avskrivningar 7 695 5913
Ingdende nedskrivningar 3000 3000
Arets nedskrivningar - -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 3000 3000
Utgaende redovisat virde 29 852 28421
Summa utgaende redovisat virde byggnader och mark 415 310 421726

Bolaget har under aret gjort en intern bedémning av vardet pa fastigheterna. Som underlag
for varderingen har fastigheternas driftnetto berdknats utifran faktiska hyresintadkter, faktiska
taxebundna kostnader samt schabloniserade underhalls- och 6vriga driftskostnader.
Direktavkastningskravet varierar mellan 7.00 och 9.50 procent. Berakningen visar att
fastigheternas totala beddmda marknadsvarde overstiger fastigheternas bokforda varde.
Bolaget gor den bedémningen att det inte finns ndgon enskild fastighet vars marknads-

varde bestaende understiger bokfort varde.

Berdknat marknadsvirde 600 000

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde 103
Inkop 182
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 285
Ingdende avskrivningar 103
Arets avskrivningar 30
Utgaende ackumulerade avskrivningar 133
Utgaende redovisat virde 152

15
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Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstiligangar
Ingdende anskaffningsvarde

Under aret nedlagda kostnader

Under dret genomférda omklassicifieringar
Aktiverats

Kostnadsfort underhall

Utgaende redovisat virde

Kundfordringar
Hyresfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar (Se dven not 18)
Skattekonto

Inkomstskatt

Preliminar skatt

Aterbetalning biogas

Moms

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakringspremier

Diverse leverantorer

Forutbetalda ranteutgifter

Avsadttningar

Uppskjuten skattefordran avseende temporar skillnad
Uppskjuten skatteskuld avseende temporar skillnad

* Redovisades foregaende ar under not 11

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond taxeringsar 2013
Periodiseringsfond taxeringsar 2014
Periodiseringsfond taxeringsar 2015
Periodiseringsfond taxeringsar 2016
Periodiseringsfond taxeringsar 2017
Periodiseringsfond taxeringsar 2018
Periodiseringsfond taxeringsar 2019

2018

23702

-10 169
-6 255
7278

7278

1576
80
1656

240
171
415

1386
270
17
1673

-660
2 307
1647

1545
1453

874
1542

632
2186
8232
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2017

9624
48 416

-47 698
-10 342

1469
78
1547

-417
1118

2334
3039

1322
235
24
1581

-660
2003
1343

852
1545
1453

874
1542

632

6 898
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Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

De langfristiga skulderna forfaller till betalning enligt foljande:

Inom 1 ar
Mellan 1 och 5 ar
Senare 3n 5 ar

Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Beviljat belopp for checkrdkningskrediten uppgar till 15 mnkr.

Aktuella skatteskulder
Inkomstskatt
Preliminéar skatt

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Upplupna rantor

Forskottsbetalda hyror

Ovrigt

2018

369 646
492
370138

93 467
276 671

370138

7777

7777

1443
-1118
325

439
8452

8891
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2017

377 423
2 367
379 790

82300
297 490

379 790

7777

7777

245
7921

8 166
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsens uppfattning r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att
fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar.
Den foreslagna utdelningen kan didrmed férsvaras med hansyn till vad som anfors i

ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).
Antal aktier 10 000

Balanserad vinst
Arets resultat

Styrelsen och verkstdllande direktoren
foreslar arsstimman att medlen disponeras enligt foljande

Utdelning till aktiedgaren
I ny rakning balanseras

Sval6v den 21 februari 2019

%25”7 ch/// s

Gunnar Bengt on Ingéj Ekstrém
/OTdforande / Vice ordforande
) L
} ) // - / / o
(,é/iﬁ s /L\/ % 7 //}j/g
Ann Pettersson Ida Anders:son

21902 538 kr
__3673054kr
25 575 592 kr

148 000 kr
25 427 592 kr
25 575 592 kr

%Zﬁ/ﬂ B s

Annie Karlsson

Yok i r—

Robert Johanéen
Verkstallande Direktor

Var revisionsberattelse for denna arsredovisning har Idmnats den 1 mars 2019

Ohrlings Pr|c7aterhouse(loopers AB

\._f
Mattlas J%anséen/

Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport avseende rakenskapsaret 2018 har ldamnats den 1 mars 2019

| (/ | 7%»*\6 / ZZMU

P [4
Arne Nordqvist Harriet Johansen
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i AB SvalévsLokaler, org.nr 556118-0414

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av irsredovisningen for AB SvalovsLokaler for &r 2018,

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av AB SvalévsLokalers finansiella stéllning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassaflide for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for AB SvaldvsLokaler.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till AB
SvalovsLokaler enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillréickliga och #indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréttas och att den ger
en riattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktGren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer Ar nodvindig fér att uppréitta en drsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for AB SvalovsLokaler for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

19
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till AB SvalévsLokaler enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och d&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlipande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstillande direkidren ska skita den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de 8tgirder som ir nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méil betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

*  pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Svalov den 1 mars 2019

. /
Ohrlings Pri‘céwaterhouseCoopers AB
‘ (\,

Mm&xvﬂf“

Auktoriserad revisor
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Fastighetsregister

Fastighetsbeteckning

S:a Svalov 30:8
S:a Svalov 33:69
S:a Svalov 8:42
S:a Svalov 9:211
S:a Svalév 9:3, 9:6
S:a Svalov 2:12
N:a Svalov 16:28
N:a Svalov 21:141
N:a Svalov 16:112
Felestad 27:47
Felestad 27:48
Felestad 27:48
Sédra Svalov 9:133
Felestad 18:4
Teckomatorp 19:2
Teckomatorp 20:3
Teckomatorp 7:3
Teckomatorp 8:3
Billeberga 11:162
Tagarp 3:104
Kagerod 1:108
Kagerod 1:134
Kagerod 17:1
Rostanga 3:36
Rostanga 3:92

Totalt foretaget

Popularbeteckning

Grupphem
Skolomradet
Brandstationen

Kommunhuset, Forslidgarden

Kvarnhuset
Mansaboforradet
Grupphem
Norrgarden
Solstralen
Solgarden inkl. LSS
Svalan

Svalovs Gymnasium
Ingar i Svalévs Gymansium
Ingar i Svalévs Gymansium
Parkskolan
Angslyckan
Garvaren
Torgskolan
Billeshogsskolan
Fritidsgard
Lunnaskolan
Ekdungen
Asgarden

Midgard

Bjorkhall
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Adress

Erik Ljungs gata 1
Skolgatan 14-20
Onsjovagen 2
Herrevadsgatan 10, Svalegatan 23
Svalegatan 4
Lindkravagen 18
Majorsgatan 10
Artillerigatan 19
Bleckblasaregatan 2
Felestadsvagen 1
Hans Perssons vag 1

Ronnebergsvadgen 5,8, Energigatan 1

Osterhus 1-3, Fridhemsgatan 3
Skoljordbruket
Vastergatan 36
Vastergatan 33
Garvaregatan 4
Skolgatan 1
Billeshogsvagen 2
Klasingevagen 1
Ekgatan 1
Palstorpsvagen 5
Tycho Brahegatan 70
Billingevagen 26
Billingevagen 29

Yta

360
18 032
1160
4341
4361
3772
360
680
620
5173
947
18930

3069
4719
1884
720
3245
313
4140
1461
2904
2965
1390

85546
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ARSREDOVISNING
for

AB SvalovsLokaler

Org.nr. 556118-0414

Styrelsen och verkstiillande direktéren far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflgdesanalys

- noter

- underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i KSEK.

Verksamheten
Styrelsen och verkstillande direktoren for AB SvaldvsLokaler, organisationsnummer 556118-0414, far hdrmed avge foljande
arsredovisning for verksamhetséret 2019.

AB SvalévsLokaler &r ett heldgt bolag av Svalovs kommun. Bolaget ska huvudsakligen verka som ett kommunalt
verksamhetsbolag men dven tillhandahalla lokaler {6r smaindustri och hantverk, samt lokaler for sddan affirs- och
serviceverksamhet som betjdnar befolkningen i Svalévs kommun.

Bolagets dndamaél
Verksamheten ska bedrivas enligt affarsméssiga principer.

Styrelse och revisorer

Styrelse utses av kommunfullmiktige i Svalovs kommun och bestéar av fem ordinarie ledaméter jimte suppleanter. Styrelsen har
under dret haft sex ordinarie styrelsemdten. Da en foréindring av den politiska majoriteten har skett under éret har dven
styrelsens sammanséttning blivit dndrad.

Styrelseledaméter

Angelie Frojd (m) ordférande
Kent Kronqvist (s) vice ordférande
Conny Térnkrantz (sd)

Sten Schmidt (sd)

Lennart Pettersson (¢)

Styrelsesuppleanter
Sten Wendel(m)
Emilie Lundgren(s)
Fredrik Jonsson (c¢)
Rune Olsson (1)
Jenny Ulfvin (sd)

Verkstéllande direktor
Jan Tingecz

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Auktoriserad revisor
Mattias Johansson

Lekmannarevisorer
Ordinarie

Goran Winer (s)
Suppleanter

Elisabeth Andersson(l)

Organisation

Den [ januari 2011 strukturerade Svaldvs kommun om i sitt fastighetsbestand. Omstruktureringen innebar att storre delen av
kommunens fastigheter forvirvades av AB SvaldvsLokaler.

Svalovs kommun har beslutat att bolagets fastigheter forvaltas av AB SvalovsBostader, detta for att samordna och effektivisera

fastighetsforvaltningen inom kommunen.

Foretagets site dr Svalov.
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Flerarsjimforelse*

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 75 856 73 448 69 320 68 171 66214
Res. efter finansiella poster 8542 6753 4076 7 506 6 001
Res.efter fin. i % av nettoom. 11,26 9.2 5,9 11 9,1
Balansomslutning 449 403 452 293 459313 436 687 437 474
Soliditet (%6) 931 9,5 8,8 8,5 7,2
Avkastning pé eget kapital (%) 20,18 18,6 11,7 24 22,6
Avkastning pa totalt kapital (%) 345 3.3 2,8 4,1 4,1
Kassalikviditet (%) 21,56 79,4 93,6 103,8 112,2

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Fastighetsforvaltning

Bolaget dger cirka 25 fastigheter med en sammanlagd yta pa ca 85 000 m?. Fastigheterna bestér huvudsakligen av
verksamhetslokaler till forskola, skola och éldrevard och redovisas i bilaga med detaljuppgifter. Bolaget forvaltas av AB
SvalévsBostider samt handlar externt upp utviindig markskotsel for storre delen av forvaltningsomradet.

Byggnationer och underhéll

Billeshdgsskolan i Billeberga och Lunnaskolan i Kégerod
Om och tillbyggnaden av skolorna inleddes samtidigt under augusti 2018 och stod klara lagom till hostterminens borjan i
augusti 2019.

Svalévs Gymnasium i Svalov

Som en del av upprustningen av Sodervéngsomrédet har diven elevboendet Olympen pa Energigatan genomgatt en rad
underhéllsitgdrder som t.ex. nytt tak nya balkongpartier malning och ny korridorbelysning.

Omfattande mélningsarbeten har utférts pA Huvudbyggnaden och Séderhus samt elevboendet pa Fridhemsgatan.

Brandstationen i Svaltv
Verkstaden har renoverats, méalats och fatt nytt golvmaterial. 3 nya portar har monterats p& nedre plan och i samband med
installationen av ny reservkraft har vi bytt ut den gamla elcentralen.

Solgérden/Angslyckan och Asgérden
I och med att hemvard och hemsjukvérden lokaliserats till serviceboendena har underhall och viss lokalanpassning genomforts i
dessa lokaler.

Forslidsgrden i Svalov
| samband med att Biblioteket ville dindra om i sina lokaler har vi mélat om och ny LED-belysning installerats. Arbetena vara
klara till invigningen av nya biblioteket direkt efter nyar.

Kvarnhuset i Svalév
Efter att LRF-konsult blivit uppsagda frén sitt kontrakt i kommunhuset har f.d. Turist och Néringslivslokalen iordningsstéllts
och hyrts ut till foretaget. Inflyttning skedde i december.

Energi och Miljé

Nya bergvirmeanliggningar har installerats i fastigheterna Garvaren i Teckomatorp och LSS-boendena pa Erik Ljungs Gata och
Majorsgatan i Svalov. Virmepumparna har ersatt gamla el-pannor.

Soleellsanldggningen pé taket till Billeshdgsskolans IH togs i drift under sommaren. Vid gynnsamma forhéllanden producerar
anlédggningen en effekt pa ca 60 kW.

I avtalet som tecknats giillande gas till vara anldggningar i Kagerdd och Tégarp ér det numera 100 % biogas. Under éret har
gamla gaspannor frn tidigt 1990-tal bytts ut pd Asgérden och Ekdungens forskola. Bytet medfor produktion av virme med
betydligt hogre verkningsgrad.

Ett nytt fyradrigt avtal (2020-2023) om leverans av el har tecknats med Skellefled kraft. Avtalet dr upphandlat genom vér
medlemsorganisation HBV. Avtalet garanterar leverans av fossilfri el.
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N

TeamEngine Document E-Sign ID: F5276202-C247-445C-A87B-4B10267FF54B. Page 31 of 72.




TeamEngine E-Signing

AB SvalovsLokaler
Org.nr. 556118-0414

Ekonomi

Intédkter
Nettoomséttningen har under &ret 6kat med drygt 2,4 mnkr. Nya hyresavtal for Billeshéigsskolan och Lunnaskoelan som
fardigstilldes under hasten 2019 har paverkat nettoomsittningen under 2019.

Bolagets nettoomsittning styrs for dvrigt till stor del av hyresavtal som regleras via KPI-index. For 2019 var 6kningen i
KPl-index 1.61 %.

Kostnader

Externa kostnader har under éret 6kat vilket till stor del beror pa framforallt okade administrativa kostnader dér poster som
konsultkostnader sticker ut (upphandling av olika programvaror samt legala kostnader). Okade kostnader for reparation och
underhall pa ca 3,4 %. Taxebundna kostnader har 8kat mer &n KPI-index under aret 7,17 %.

Arets avskrivningar pd byggnader och markanliggningar har minskat med 2,6 mnkr vilket jamfort med 2018 och det beror pa att
det gjordes en nedskrivning pd 3 mnkr 2018 pa fastigheten Sodra Svaldv 9:3, 9:6.

Finansiering

Bolaget foljer antagna Riktlinjer géllande finansverksamheten. I dessa riktlinjer &r det bland annat angivet att bolaget skall
begriinsa rinterisken i lineportféljen genom att hégst 50 procent av laneportfoljen far ha kortare bindningstid 4n 1 &r. Lén
ddrutdver skall placeras med en tidshorisont mellan tva till fem &r jamnt fordelat.

Rintekostnaderna har under aret minskat med I,1 mnkr.

Foriandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingéng 10 000 800 21903 3673 25576
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 3673 -3673 0
Utdelning till aktiefigare -8 000 -8 000
Utdelning 2018 ej ut bet. 0 0 -149 0 -149
Arets vinst 6 826 6 826
Belopp vid &rets utging 10 000 800 17 427 6 826 24 253
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstammans forfogande star
balanserad vinst 17 427 592
arets vinst 6825508
24253 100
Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 103 000
i ny rikning Gverfores 24150100
24 253 100

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslér att utdelning ldmnas med 103 000,00 kr. vilket motsvarar 10,30 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stdller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.
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Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgéar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
vasentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som viisentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rérelsens kostnader

Owriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar
Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter

Réintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Resultat fire skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

TeamEngine E-Signing

Not

[\8)

h

Sida 6 av 13

2019-01-01
2019-12-31

75 856
1249
77105

-47518
-14.000
-61518

15 587

-7050
-7 045

8542

-1 949
1 545

-404

8138

-1312

6 826
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73448
1294

74742

-43 271
16613
-59 884

14 858

-8 114

-8 105
6753
-2 186
852
-1334
5419

-1746
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ny- och ombyggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

TeamEngine E-Signing

2019-12-31
Not

~]

406 000

116
9 36 202
442318

=]

441
491

442 809

334

2239
10 1602
4175

2419
2419

6594

449 403
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415310
152
7278
422740

1052
1052

423792

1656
1321

415
1673
5065

23436
23436

28 501

452 293
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000

Reservfond 800 800
10 800 10 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 428 21903

Arets resultat - 6 826 - 3673
24 254 25576

Summa eget kapital 35054 36376

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 11 8636 8232
Summa obeskattade reserver 8 636 8232
Avsiittningar 12

Uppskjuten skatteskuld 1673 1647
Summa avsittningar 1673 1 647
Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 372 976 369 647
Skulder till koncernforetag 491 o 491
Summa langfristiga skulder 373 467 370 138
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7312 7777
Leverantorsskulder 8634 13 530
Skulder till koncernforetag 6357 5377
Aktuell skatteskuld 326 325
Ovriga skulder 297 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 7647 8 891
Summa kortfristiga skulder 30573 35900
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 449 403 452293

A’}
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KASSAFLODESANALYS .
ot

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassafliéde fran den lépande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frian fordindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/okning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Forvirv av pagiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Aterbetalning av 1an fran utomstéende

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga [&n

Andring Kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1in

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid 4rets borjan

Likvida medel vid arets slut
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15 587
14 000

5
-7 050
-7 485

15057

3460
-310
-5012
4062

17257
-4 654

21 646

560

-25 740
3329

-465

-7 399

-8 000

-12 535

21018
23 436

2419
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22 890

293
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna &r oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intékisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dirfor
inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for limnade rabatter.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Byggnader (Komponenter) 20-50
Markanldggning 20
Inventarier, verktyg och maskiner 3-10

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Utgifier for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader

Grénsdragning reparation-underhéll-ombyggnad

Med reparationer avses dtgarder som avser att aterstilla funktioner efter intriiffade
funktionsbrister. Med underhdll avses atgéirder som syftar till att vidmakthalla en fastighet
och dess tekniska system. Med ombyggnad avses atgérder som innebir en forbittring av
fastighetens standard. Underhéll avgriinsas fran reparation genom att atgérden &r planerad.
Underhall avgrénsas frén ombyggnad genom att dtgérden avser att vidmakthélla och

inte forbattra.

Kundfordringar och 6évriga fordringar.

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag

mer dn 12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgdngar. Fordringar
tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osiikra
fordringar.

Valuta
All redovisning sker i svenska kronor (SEK).

Ovrigt
Bolaget bedriver inte ndgon verksambhet dér upplysning enligt miljdlagstiftning &r nddvindigt.
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NOTER
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Hyresintikter

Lokaler

Not3  Ovriga rorelseintiikter

Statliga bidrag
Ovriga intikter
Fakturerade kostnader

Not4  Ovriga externa kostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Underhall
Uppvérmning

El

Vatten
Sophdmtning
Forsdkring
Fastighetsskatt
Administration

Not 5  Ovriga rinteintiikter och liknande
resultatposter

Réntor

TeamEngine E-Signing

Not 6  Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader
Checkkredit

Not7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Inkop

Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingéende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgéende redovisat viirde
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75 856

75 856

2019-12-31

543 327
4 654

547 980
-128 017
-13 964

-138 981
-3 000

406 000
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73 448
73 448

2018

805
78
41
1294

2018

3653
4378
12619
7814
4900
1329
1 046
1453
312
5767
43 271

2018

2018-12-31

533 160
10 167
543327
-111 434
=13 583
-125017
-3 000
~-3.000
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsviirde

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Pigiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldiggningstillgingar

Ingdende anskaftningsvérde

Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende redovisat viirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férsdkringspremier
Diverse leverantirer
Férutbetalda rénteutgifter
Periodisering leverantorer

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2014
Periodiseringsfond 2015
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018

Avsiittningar

Uppskjuten skatt

Redovisat viirde vid rets borjan
Belopp som tagits i ansprak under aret
Redovisat virde vid arets slut
Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda hyror
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2019-12-31

7278
28924
36 202

36202
2019-12-31

0
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0
1548
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2019-12-31

0
874
1542
632
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8636
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1647
_ 26
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29248
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380 188
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-285
0
103
60
-30
133

152
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0
7278
7278
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1386
270

2018-12-31

1 545
1453

874
1542

2018-12-31

1343
304
1 647

2018-12-31

1777
85 690
276 671
370 138

2018-12-31
439
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8 891

A




TeamEngine E-Signing

AB SvalovsLokaler
Org.nr. 556118-0414

NOTER
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Verkstiillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den 2 §4¢r22020
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i AB Svaldvslokaler, org.nr 556118-0414

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Svaldvslokaler for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av AB Svalovslokalers finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen dr forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen fér AB Svaldvslokaler.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhllande till AB
Svalovslokaler enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger
en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer &r nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sd &r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att laimna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for AB Svalovslokaler for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

lavza2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till AB Svaldvslokaler enligt god revisorssed i Sverige och har i
gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstéllande direktdren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som #r nodvandiga for att bolagets bokfaring ska fullgéras i
overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* pd nfgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pA Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

svalovden 1§ 4Py 1oL0

aterhouseCoopers AB

W |

Mattias Joliansson
Auktoriserad revisor

2avz2
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* Forvantad framtida utveckling, risker,
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VD har ordet

Under 2020 har flera dvergripande beslut fattats
om SvaldvsLokaler. Genom en fission kommer
AB SvalovsLokaler splittras i AB Svaldvs
Samhallslokaler med lokalfastigheterna och AB
Svaldvs Kommunservice som ska erbjuda
tjianster. Lokalbolaget ska bli ett dotterbolag i
koncernen Svalévs Kommunhus AB.

Agardirektiven utvecklas och betonar vikten av
funktionella och kostnadseffektiva lokaler.
Samtidigt trycker de pa att bolaget ska félja de
kommunala principerna inklusive
sjalvkostnadsprincipen. Bolaget ska generera en
avkastning om 3 % pa eget kapital (nettoresultat
i procent av eget kapital justerat for obeskattade
reserver).

SvaldvsLokaler AB ar tillsammans med AB
SvaldvsBostader en liten organisation. Att dela
upp den nuvarande personalorganisationen pa
de olika bolagen skulle enligt min bedémning
Oka kostnaderna for bada bolagen. En fortsatt
samverkan enligt ett moderniserat
forvaltningsavtal ger bra grund fér utveckling och
kostnadseffektivitet.

God service och underhall ar viktig for
fastigheterna, men ocksa fér de kommunala
verksamheterna. SvalévsBostaders husvardar
och personal svarar for den regelbundna
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tillsynen och skotsel. Husvardarna ar
engagerade och serviceinriktade.

En viktig del i varumarkesarbetet ar att fa
full valuta fran vara entreprendrer. Brister i
skotsel paverkar direkt vart varumarke.
Kvalitetskontroll ar viktig. Vi har och kommer
att fortsatt ompréva vara entreprendrers
insatser i vara omraden. Samarbete med
kommunens samhallsforvaltning och Svalovs
Verksamhetsservice AB kommer att
utvecklas och fordjupas.

Under 2020 har en grund lagts for
ekonomistyrning ner pa fastighetsniva och
med projektredovisning. Det nya
fastighetssystemet Vitec ger forbattrad
uppfdljning och digitala tjanster med
inledningsvis felanmalan via webben.
SvaldvsLokaler AB drar nytta av den
verksamhetsutveckling AB SvalovsBostader
genomfor. Samtidigt delar bolagen pa
kostnader for flera programvaror och IT-
support till dmsesidig nytta.

Per-Olof Jéiwrvegren, VD




TeamEngine E-Signing

4
Styrelse och VD

Angelie Frojd (M), Kent Kronqvist ( S),
ordférande vice ordférande
Sten Wendel (M) Jenny Ulfvin (SD)
suppleant suppleant

Per-Olof Jarvegren ér tf. VD
fran och med 2020-06-01.

Personal

Sten Schmidt (SD)
ledamot

Fredrik Jénsson (C)
suppleant

Conny Torncrantz (SD)  Lennart Pettersson (C)

ledamot ledamot
Emilie Lundgren (S) Rune Olsson (L)
suppleant Suppleant

Bolaget har ingen anstalld personal utan bolaget forvaltas for narvarande av AB

SvaldvsBostader
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for AB SvaldvsLokaler 556118-0414 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.

Agarférhallanden och koncernbildning

AB SvalovsLokaler ar ett helagt kommunalt fastighetsforetag, vars huvuduppgift ar att
tillhandahalla lokaler for kommunens verksamheter.

Svaldvs kommun har under 2020 beslutat att omstrukturera sitt &gande av bolag genom att bilda
en koncern med Svalévs Kommunhus AB som moderbolag. Genom fission under 2021 avses
SvaldvsLokaler ombildas till Svalovs Samhallslokaler AB som dotterbolag till Svalévs
Kommunhus AB.

Verksamheten
Viktiga handelser

Bolaget medverkar i koncernens arbete med Vision 2020 for
en positiv utveckling av kommun i samverkan med kommunen, * 2020-06-01 tilltradde Per-Olof

dess forvaltningar och bolag genom att: Jarvegren som t.f. VD pa 50 %.
. Prioritera kommunens lokalprojekt + Coronapandemin har paverkat
. Vara ett foredome som hyresvard for lokaler verksamheten och arbeten inomhus har
. Bidra till positiv marknadsféring av Svalévs kommun minimerats.

och dess orter  Forskolorna Norrgarden och Skattkistan
. Medverka i kommunens hallbarhets- och klimatarbete i Svalov har byggts om och utemiljon

fornyats samt i Garvaren, Teckomatorp

Verksamheten styrs framst av bolagsordning och iordningstalls en ny forskola.
agardirektiven for bolaget. Utifran agardirektiven fors en dialog * Verksamhetsanpassningar har
med agaren via koncernen och direkt vid kvartalsvisa genomférts av lokaler i samrad med
agarsamrad med kommunledningen. Styrelsens och VD:s nyttjare.
uppfattning ar att bolagets verksamhet bedrivs utifran * Uthyrningen av Kvarnhuset har
agardirektiven pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk successivt forbattrats.
synpunkt tillfredstallande satt samt i ovrigt enligt beslutade * En extra utdelning till agaren om 20 Mkr
styrdokument. har genomférts.

Styrelsen har hallit 7 sammantraden under aret. Styrelsen har prioriterat uppdatering och
fornyelse av styrdokument. Under hésten har arbetsordning for styrelsen och VD-instruktionen
fornyats liksom ytterligare dokument beslutats. Den interna kontrollen har utvecklats i en
konkret kontrollplan.
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Vasentliga handelser

Bolaget har tecknat ett fortsatt forvaltningsavtal med AB SvaldvsBostader. Avtalet ar viktigt for
att sakra fastighetsteknik kompetens i samverkan och for att undvika kostnadsdkningar. Genom
successivt utvecklad samverkan och upphandlingar kan bolagen och kommunen fortsatt
begransa kostnaderna och utveckla kvaliteten.

Bolaget har inte genomfért nagot storre nybyggnadsprojekt under aret.

Forvaltning

Forskolor

Pa Norrgardens forskola har pabdrjats en total renovering/upprustning av forskolans
utemiljo/lekutrustning. Har har ocksa byggnationen av ett nytt personalrum pabdrjats.
Skattkistans forskola i f.d. Mansaboskolan har kompletterats med en helt ny utemilj6 inkl.
lekutrustning och inhagnad.

Under aret har kommunen flyttat ut LSS - "Daglig verksamhet” fran Garvaren i Teckomatorp och
bestallt en ombyggnad av dessa lokaler till férskola. Ombyggnaden pabdrjades under hésten
och nar det star klart kommer det innebara en utékning med 3 avdelningar.

Storkok

Angslyckans och Solgardens storkok har genomgatt en helrenovering géllande vaggar, golv
samt ny belysning. Kdken har dessutom kompletterats med ny kdksutrustning. Angslyckans kék
har ocksa anpassats for att kunna leverera mat enligt "Cook and Chill”-metoden.

| flera av vara storkok har vi dessutom under aret behovt byta ut aldre kyl- och frysutrustning.

Kommunhuset

| samband med att Kommunen tog 6éver LRF:s lokaler pa bottenvaningen genomférdes
renovering av lokalerna innefattande malning, nya golv, nya undertak med LED- belysning samt
glas i innerddrrar. Motsvarande atgarder har under aret ocksa genomforts pa plan 2 och 3 och
kommer att fortsatta for resterande delar en bra bit in pa ar 2021.

Ett nytt inbrottslarm och passagesystem har installerats.

Kvarnhuset

Pa Plan 5 har ett nytt foretag flyttat in med namnet Kvarnhuset Ekonomi AB. Under aret har
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dessa lokaler helrenoverats.

Angslyckan

| en del av huset har en ombyggnad skett for att anvandas av LSS till ett s.k. ungdomsboende.
Har har bl.a. installerats sprinkler, byggts ett nytt kdk, gjorts nya duschar och nytt wc.

Lunnaskolan

Under sommaren har den gamla gaspannan, varmvattenberedaren och styrutrustningen fran
tidigt 1990-tal bytts ut mot en ny modern anlaggning med betydligt hogre verkningsgrad och
hogre driftsakerhet.

Ekonomi, uthyrning och finansiering

Rorelseresultat fore skatt 2020 utgor 16 018 (8 542 Mkr). Resultatet ar acceptabelt.
Avkastningen pa genomsnittligt eget kapital utgor 42,0 % (20,2%) och uppfyller agarens
avkastningskrav. Soliditeten utgor 7,8 % (9,3 %). Bolaget tillampar redovisning enligt BFNAR
2012:1 (K3).

Uthyrningslaget ar gott. Genom uthyrning av fler lokaler i Kvarnhuset minimeras hyresbortfallet.

Bolagets hantering av 1an och aktuell laneportfolj uppfyller de kriterier som angivits i bolagets
finanspolicy. Bolaget har inga ranteswapar eller andra derivatinstrument.

Den totala laneportfoljen uppgar till 374 Mkr (350 Mkr). Den genomsnittliga rantebindningstiden
uppgar till 1,33 ar och den genomsnittliga effektiva rantan ar 0,69 % .

Fastighetsvérdering

Fastigheternas varde har beraknats utifran direktavkastning om oftast 7,0 % beroende pa lage
och lokaltyp i Svalév och att manga hyreskontrakt |6per pa 20 ar tom 2031. Hyres- och
kostnadsutvecklingen bedoéms till 1 % respektive 2 % per ar.

Berakningarna visar pa ett samlat marknadsvarde om knappt 600 Mkr jamfort med bokfért varde
om ca 430 Mkr. Om avkastningsvardet andras +-0,5 % andras marknadsvardet med ca 30 Mkr
eller ca 7 %. Om en fastighets bokforda varde dverstiger marknadsvardet med mer an 10 %
dock minst 2 Mkr ska det bokférda vardet skrivas ner. Bolaget har inte identifierat nagon
fastighet som behover skrivas ner.
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Férvéntad framtida utveckling, risker och osédkerhetsfaktorer och fortsatt drift

Bolagets verksamhet ar utsatt for olika risker och osakerhetsfaktorer. En negativ
befolkningsutveckling medfér sannolikt en minskad efterfragan pa verksamhetslokaler. En
aktuell befolkningsprognos for kommunen pekar dock pa en fortsatt positiv utveckling. Det ar
viktigt att bolaget tillsammans med kommunen stravar efter att kommunen ar attraktiv.

Verksamheten ar ocksa exponerad mot finansiella risker sdsom ranteutveckling och eventuellt
forsamrad finansiering. Dessa risker hanteras enligt finanspolicyn genom olika
rantebindningstider och finansiering via kreditinstitut som garanteras av Riksbanken. Ovriga
risker bedéms ha en mer begransad paverkan i ett medellangt tidsperspektiv.

Bolagets verksamhet visar stabilitet och en positiv utveckling. Styrelsen och ledningen bedémer
att det avkastningskrav som agaren satt som mal ar maojligt att uppna.

Miljépaverkan

Bolaget bedriver ingen tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. Bolaget har fullgjort
anmalningsplikt enligt miljdbalken och relaterad miljdlagstiftning.

Ekonomisk flerarsjamforelse*

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 78 570 75 856 73 448 69 320 68 171
Res. efter finansiella poster 16 019 8 542 6 753 4 076 7 506
Res. efter fin i % av nettooms 20,38 11,26 9,2 59 11
Balansomslutning 443 362 449 403 452 293 459 313 436 687
Soliditet 7,77 9,31 9,5 8,8 8,5
Avkastning eget kapital % 41,97 20,18 18,6 11,7 24
Avkastning totalt kapital % 4,59 3,45 3,3 2,8 41
Kassalikviditet 11,44 21,56 79,4 93,6 103,8

*Definitioner av nyckeltal, se noter
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Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital  eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 10 000 800 17 428 6 826 24 254
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 6 826 -6 826 0
Extra Utdelning 0 0 -20 000 -20 000
Arets vinst 10 903 10 903
Belopp vid arets utgang 10 000 800 4 254 10 903 15157

Resultatdisposition (kronor)

Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 4 253 100

arets vinst 10902 693
15155793

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 97 000

i ny rakning overfores 15058 793
15155793

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 97 000,00 kr. vilket motsvarar 9,70 kr. per aktie.
Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.
Foretagsledningen planerar inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga
investeringar, forsaljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader och
liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

N

2020-01-01
- 2020-12-31

78 570
1385

79 955

-45 080
-14 385

2019-01-01
-2019-12-31

75 856
1249

-59 465

20 490

-4 471

77 105

-47 518
-14 000

-61 518

15 587

-7 050

11
11

-4 471

16 019

-3 664
1453

-2 211

13 808

-2 905

-7 045

8 542

-1 949
1545

-404

8 138

-1312

10 903
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ny- och ombyggnader

Not

7
8
9
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2020-12-31

428 947
79
10 135

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella
anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

439 161

10

439 161

214
2 255

1702

4171

30

30

4 201

443 362
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406 000
116
36 202

442 318

491

491

442 809

334
2239

1602

4175

2419

2419

6 594

449 403
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11
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10 000
800
10 800

4 253
10 903

15 156
25 956

10 847
10 847

2225
2225

367 614
0

10 000
800

10 800

17 428
6 826

24 254
35 054

8 636

8636

1673

1673

372 976
491

367 614

3995

6212

12 040
3528

1120

281

9 544
36 720
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0
7312
8 634
6 357

326
297

7647

443 362

30 573
449 403




KASSAFLODESANALYS

Not
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2

Justeringar for poster som
inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta m.m.
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

TeamEngine E-Signing

2020-12-31

20 490

14 385

-4 304
-1 558

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

29 013

2019-12-31

15 587

14 000

-7 050
-1 310

21232

3460
-6 486
-5 012

4 062

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 120
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 375
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 3 406
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -1 076
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 31 838
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark 7 0
Forvarv av inventarier, verktyg

och installationer 8 0
Forvarv av pagaende nyanlaggningar

och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar -11 299
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 299
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan 0
Andring kortfristiga

finansiella skulder 3995
Amortering langfristiga lan -6 953
Utbetald utdelning -20 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -22 958
Forandring av likvida medel -2 419
Likvida medel vid arets boérjan 2419

17 256

-4 654

-21 646

-26 300

3329

-465
-1 777
-8 000

Likvida medel vid arets slut
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen
erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av
linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader (Komponenter) 20-50
Stomme, Fasad, Fonster samt Restpost 50
El, VA Ventilation, Tak samt Snickerier 40
Tekniska Installation, Hyresgastanpassning samt Kok 20
Markanlaggning 20
Inventarier, verktyg och maskiner 3-10

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har
redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och
skatteregler som galler pa balansdagen.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader
Gransdragning reparation-underhall-ombyggnad

Med reparationer avses atgarder som avser att aterstalla funktioner efter intraffade
funktionsbrister. Med underhall avses atgarder som syftar till att vidmakthalla en fastighet
och dess tekniska system. Med ombyggnad avses atgarder som innebar en forbattring
av fastighetens standard. Underhall avgransas fran reparation genom att atgarden ar
planerad. Underhall avgransas fran ombyggnad genom att atgarden avser att
vidmakthalla och inte forbattra.
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Kundfordringar och évriga fordringar.

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag
mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
beddmda osakra fordringar.

Valuta
All redovisning sker i svenska kronor (SEK).

Not 2 Hyresintakter

2020 2019
Nettoomsattning uppdelad pa rorelsegren
Lokaler 78 569 75 856
78 569 75 856
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020 2019
Ovriga rorelseintakter uppdelade pé intaktsslag
Statliga bidrag 200 552
Ovriga intéakter 105 118
Fakturerade kostnader 1080 579
1385 1249
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 4 057 3 791
Reparationer 3904 3 426
Underhall 12 681 14 302
Uppvarmning 8 929 8 380
El 5 549 5164
Vatten 1000 1493
Sophamtning 1085 1135
Forsakring 1330 1 607
Fastighetsskatt 405 405
Administration 6 139 7 815
45 079 47 518
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rantor 0 5
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Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Borgensavgift
Ovriga finansiella kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat varde
Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2020 2019
2 602 5147

1 869 1901

0 2

4 471 7 050
2020-12-31 2019-12-31
547 980 543 327

4 654

2 1

37 296 0

585 278 547 980
-138 981 128 017

0 3000

14 348 13 964
-153 329 -138 981
-3 000 -3 000

-3 000 -3 000

428 949 406 000
386 561 363 614

42 386 42 386

428 947 406 000
2020-12-31 2019-12-31
286 286

286 286

170 134

1 1

-37 37

206 170

79 116
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 36 202 7278
Inkdp 11 299 28 924
Omklassificeringar -37 296 0
Utgaende ack. anskaffningsvarden 10 135 36 202
Utgaende redovisat varde 10 135 36 202
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Diverse leverantorer 257 54
Periodisering leverantorer 1445 1548
1702 1602
Not 11 Periodiseringsfond
2020-12-31 2019-12-31
Periodiseringsfond 2014 0 1453
Periodiseringsfond 2015 874 874
Periodiseringsfond 2016 1542 1542
Periodiseringsfond 2017 632 632
Periodiseringsfond 2018 2 186 2 186
Periodiseringsfond 2019 1949 1453
Periodiseringsfond 2020 3 664 0
10 847 8 636
Not 12 Avsattningar
2020-12-31 2019-12-31
Uppskjuten skatt
Redovisat varde vid arets boérjan 1673 1647
Arets avsattningar 552 0
Belopp som tagits i ansprak under aret 0 26
Redovisat varde vid arets slut 2225 1673
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Not 13 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 1 ar 6212 7312
Amortering inom 2 till 5 ar 24 848 29 248
Amortering efter 5 ar 342 766 343 628
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning 148
Upplupna rantor 731 564
Forskottsbetalda hyror 8 665 7 083
9 544 7 647

Underskrifter

Svaldv den 6 april 2021

Angelie Frojd

Lennart Pettersson

Per-Olof Jarvegren
Verkstallande direktor

Kent Krongvist

Conny Tornkrantz

Var revisionsberattelse har lamnats den 8 april 2021

OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB SvaldvsLokaler, org.nr 556118-0414

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB SvalévsLokaler for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB SvalévsLokalers finansiella stallning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér AB SvalévsLokaler.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB
SvaldvsLokaler enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Den andra informationen bestar av "VD har ordet” men innefattar inte arsredovisningen och var
revisionsberattelse avseende denna. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrédckning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse
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som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for AB SvaldvsLokaler for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB SvalévsLokaler enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
o6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Kristianstad den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-04-08 14:48:13 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankIiD: MATTIAS JOHANSSON Datum

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E
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Bilaga 2

Svalévs Kommunhus AB:s redogorelse i anslutning till delningsplan for AB
SvalévsLokaler

Styrelsen for bolaget har i samverkan med styrelsen for agarbolaget Svalévs
Kommunhus AB och dess dotterbolag utrett och planerat den nya bolagsstruktur som
blir resultatet av delningen.

Vi beddémer att bolagen efter delningen far en lamplig och andamalsenlig struktur for
den aktuella verksamheten. Uppdelningen gagnar affarsmassighet och tydliga roller
for de olika bolagen.

Vi bedémer darfor att delningen ar Iamplig att genomfora till gagn for agaren Svaldvs
Kommunhus AB och dess agare Svaldvs kommun. Delningsvederlag bor ej utga.

Bolaget godkanner for sin del planen. Kommunfullmaktige har beslutat om uppdrag
att genomfora fission.

Svaldv 2021-04-20

Svalovs Kommunhus AB

Teddy Nilsson Angelie Frojd Jan Zielinski
Ordférande

Frank Urban Johansson Johan Wigrup
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Bilaga 3

AB SvalovsLokalers (556118-0414) redogorelse i anslutning delningsplan
2021-04-08

Styrelsen for bolaget har i samverkan med styrelsen for agarbolaget AB
SvalévsKommunHus och dess dotterbolag utrett och planerat en ny bolagsstruktur
som blir resultatet av delningen.

Vi beddmer att bolagen efter delningen far en lamplig och andamalsenlig struktur for
den aktuella verksamheten. Uppdelningen gagnar en affarsmassighet och tydliga
roller for de olika bolagen.

Samtliga omstandigheter av vikt framgar av delningsplanen. Tillgangar och skulder
har bedémts enligt branschstandard och inga svarigheter har férelegat vid
bedémningen av vardena

Vi bedémer darfor att delningen ar Iamplig att genomfora till gagn for agaren AB
SvaldévsKommunHus och dess agare Svaldvs kommun samt att delningsvederlag €j
bér utga.

Svalov 2021-04-20

AB SvalovsLokaler

Angelie Frojd Kent Krongvist Sten Schmidt
Ordférande
Conny Torncrantz Lennart Pettersson Per-Olof Jarvegren

VD
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Bilaga 4

AB SvalovsSamhallsLokalers redogorelse i anslutning delningsplan 2021-04-08
Styrelsen for bolaget har i samverkan med styrelsen for agarbolaget AB
SvalévsKommunHus och dess dotterbolag utrett och planerat den nya bolagsstruktur
som blir resultatet av delningen.

Vi beddmer att bolagen efter delningen far en lamplig och andamalsenlig struktur for
den aktuella verksamheten. Uppdelningen gagnar en affarsmassighet och tydliga
roller for de olika bolagen.

Samtliga omstandigheter av vikt framgar av delningsplanen. Tillgangar och skulder
har bedémts enligt branschstandard och inga svarigheter har férelegat vid
bedémningen av vardena.

Vi bedémer darfor att delningen ar Iamplig att genomfora till gagn for agaren AB
SvaldvsKommunHus och dess agare Svalévs kommun.

Svalév 2021-04-20

Svalovs SamhallsLokaler AB

Stefan Pettersson Mats Hannander Kent Kronqvist
Ordférande

Hakan Strang Lennart Pettersson
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Bilaga 5

Svalovs Kommunservice AB:s redogorelse i anslutning till delningsplan 2021-
04-08

Styrelsen for bolaget har i samverkan med styrelsen for agarbolaget Svaldvs
Kommunhus AB och dess dotterbolag utrett och planerat den nya bolagsstruktur som
blir resultatet av delningen.

Vi beddmer att bolagen efter delningen far en lamplig och andamalsenlig struktur for
den aktuella verksamheten. Uppdelningen gagnar affarsmassighet och tydliga roller
for de olika bolagen.

Vi bedémer darfor att delningen ar Iamplig att genomfora till gagn for agaren Svaldvs
Kommunhus AB och dess agare Svaldvs kommun.

Svalov 2021-04-20

Svalovs Kommunservice AB

Stefan Pettersson Mats Hannander Pernilla Ekelund
Ordférande

Annie Karlsson Marie Irbladh
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