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VD har ordet

Under 2020 har flera dvergripande beslut fattats
om SvaldvsLokaler. Genom en fission kommer
AB SvalovsLokaler splittras i AB Svaldvs
Samhallslokaler med lokalfastigheterna och AB
Svaldvs Kommunservice som ska erbjuda
tjianster. Lokalbolaget ska bli ett dotterbolag i
koncernen Svalévs Kommunhus AB.

Agardirektiven utvecklas och betonar vikten av
funktionella och kostnadseffektiva lokaler.
Samtidigt trycker de pa att bolaget ska félja de
kommunala principerna inklusive
sjalvkostnadsprincipen. Bolaget ska generera en
avkastning om 3 % pa eget kapital (nettoresultat
i procent av eget kapital justerat for obeskattade
reserver).

SvaldvsLokaler AB ar tillsammans med AB
SvaldvsBostader en liten organisation. Att dela
upp den nuvarande personalorganisationen pa
de olika bolagen skulle enligt min bedémning
Oka kostnaderna for bada bolagen. En fortsatt
samverkan enligt ett moderniserat
forvaltningsavtal ger bra grund fér utveckling och
kostnadseffektivitet.

God service och underhall ar viktig for
fastigheterna, men ocksa fér de kommunala
verksamheterna. SvalévsBostaders husvardar
och personal svarar for den regelbundna

tillsynen och skotsel. Husvardarna ar
engagerade och serviceinriktade.

En viktig del i varumarkesarbetet ar att fa
full valuta fran vara entreprendrer. Brister i
skotsel paverkar direkt vart varumarke.
Kvalitetskontroll ar viktig. Vi har och kommer
att fortsatt ompréva vara entreprendrers
insatser i vara omraden. Samarbete med
kommunens samhallsforvaltning och Svalovs
Verksamhetsservice AB kommer att
utvecklas och fordjupas.

Under 2020 har en grund lagts for
ekonomistyrning ner pa fastighetsniva och
med projektredovisning. Det nya
fastighetssystemet Vitec ger forbattrad
uppfdljning och digitala tjanster med
inledningsvis felanmalan via webben.
SvaldvsLokaler AB drar nytta av den
verksamhetsutveckling AB SvalovsBostader
genomfor. Samtidigt delar bolagen pa
kostnader for flera programvaror och IT-
support till dmsesidig nytta.

Per-Olof Jéiwrvegren, VD
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Styrelse och VD

Angelie Frojd (M), Kent Kronquist ( S),
ordférande vice ordférande
Sten Wendel (M) Jenny Ulfvin (SD)
suppleant suppleant

Per-Olof Jarvegren ér tf. VD
fran och med 2020-06-01.

Personal

Sten Schmidt (SD)
ledamot

Fredrik Jénsson (C)
suppleant

Conny Torncrantz (SD)  Lennart Pettersson (C)

ledamot ledamot
Emilie Lundgren (S) Rune Olsson (L)
suppleant Suppleant

Bolaget har ingen anstalld personal utan bolaget forvaltas for narvarande av AB

SvaldvsBostader



Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for AB SvaldvsLokaler 556118-0414 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.

Agarférhallanden och koncernbildning

AB SvalovsLokaler ar ett helagt kommunalt fastighetsforetag, vars huvuduppgift ar att
tillhandahalla lokaler for kommunens verksamheter.

Svaldvs kommun har under 2020 beslutat att omstrukturera sitt &gande av bolag genom att bilda
en koncern med Svalévs Kommunhus AB som moderbolag. Genom fission under 2021 avses
SvaldvsLokaler ombildas till Svalovs Samhallslokaler AB som dotterbolag till Svalévs
Kommunhus AB.

Verksamheten
Viktiga handelser

Bolaget medverkar i koncernens arbete med Vision 2020 for
en positiv utveckling av kommun i samverkan med kommunen, * 2020-06-01 tilltradde Per-Olof

dess forvaltningar och bolag genom att: Jarvegren som t.f. VD pa 50 %.
. Prioritera kommunens lokalprojekt + Coronapandemin har paverkat
. Vara ett foredome som hyresvard for lokaler verksamheten och arbeten inomhus har
. Bidra till positiv marknadsféring av Svalévs kommun minimerats.

och dess orter  Forskolorna Norrgarden och Skattkistan
. Medverka i kommunens hallbarhets- och klimatarbete i Svalov har byggts om och utemiljon

fornyats samt i Garvaren, Teckomatorp

Verksamheten styrs framst av bolagsordning och iordningstalls en ny forskola.
agardirektiven for bolaget. Utifran agardirektiven fors en dialog * Verksamhetsanpassningar har
med agaren via koncernen och direkt vid kvartalsvisa genomférts av lokaler i samrad med
agarsamrad med kommunledningen. Styrelsens och VD:s nyttjare.
uppfattning ar att bolagets verksamhet bedrivs utifran * Uthyrningen av Kvarnhuset har
agardirektiven pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk successivt forbattrats.
synpunkt tillfredstallande satt samt i ovrigt enligt beslutade * En extra utdelning till agaren om 20 Mkr
styrdokument. har genomférts.

Styrelsen har hallit 7 sammantraden under aret. Styrelsen har prioriterat uppdatering och
fornyelse av styrdokument. Under hésten har arbetsordning for styrelsen och VD-instruktionen
fornyats liksom ytterligare dokument beslutats. Den interna kontrollen har utvecklats i en
konkret kontrollplan.



Vasentliga handelser

Bolaget har tecknat ett fortsatt forvaltningsavtal med AB SvaldvsBostader. Avtalet ar viktigt for
att sakra fastighetsteknik kompetens i samverkan och for att undvika kostnadsdkningar. Genom
successivt utvecklad samverkan och upphandlingar kan bolagen och kommunen fortsatt
begransa kostnaderna och utveckla kvaliteten.

Bolaget har inte genomfért nagot storre nybyggnadsprojekt under aret.

Forvaltning

Forskolor

Pa Norrgardens forskola har pabdrjats en total renovering/upprustning av forskolans
utemiljo/lekutrustning. Har har ocksa byggnationen av ett nytt personalrum pabdrjats.
Skattkistans forskola i f.d. Mansaboskolan har kompletterats med en helt ny utemilj6 inkl.
lekutrustning och inhagnad.

Under aret har kommunen flyttat ut LSS - "Daglig verksamhet” fran Garvaren i Teckomatorp och
bestallt en ombyggnad av dessa lokaler till férskola. Ombyggnaden pabdrjades under hésten
och nar det star klart kommer det innebara en utékning med 3 avdelningar.

Storkok

Angslyckans och Solgardens storkok har genomgatt en helrenovering géllande vaggar, golv
samt ny belysning. Kdken har dessutom kompletterats med ny kdksutrustning. Angslyckans kék
har ocksa anpassats for att kunna leverera mat enligt "Cook and Chill”-metoden.

| flera av vara storkok har vi dessutom under aret behovt byta ut aldre kyl- och frysutrustning.

Kommunhuset

| samband med att Kommunen tog 6éver LRF:s lokaler pa bottenvaningen genomférdes
renovering av lokalerna innefattande malning, nya golv, nya undertak med LED- belysning samt
glas i innerddrrar. Motsvarande atgarder har under aret ocksa genomforts pa plan 2 och 3 och
kommer att fortsatta for resterande delar en bra bit in pa ar 2021.

Ett nytt inbrottslarm och passagesystem har installerats.

Kvarnhuset

Pa Plan 5 har ett nytt foretag flyttat in med namnet Kvarnhuset Ekonomi AB. Under aret har



dessa lokaler helrenoverats.

Angslyckan

| en del av huset har en ombyggnad skett for att anvandas av LSS till ett s.k. ungdomsboende.
Har har bl.a. installerats sprinkler, byggts ett nytt kdk, gjorts nya duschar och nytt wc.

Lunnaskolan

Under sommaren har den gamla gaspannan, varmvattenberedaren och styrutrustningen fran
tidigt 1990-tal bytts ut mot en ny modern anlaggning med betydligt hogre verkningsgrad och
hogre driftsakerhet.

Ekonomi, uthyrning och finansiering

Rorelseresultat fore skatt 2020 utgor 16 018 (8 542 Mkr). Resultatet ar acceptabelt.
Avkastningen pa genomsnittligt eget kapital utgor 42,0 % (20,2%) och uppfyller agarens
avkastningskrav. Soliditeten utgor 7,8 % (9,3 %). Bolaget tillampar redovisning enligt BFNAR
2012:1 (K3).

Uthyrningslaget ar gott. Genom uthyrning av fler lokaler i Kvarnhuset minimeras hyresbortfallet.

Bolagets hantering av 1an och aktuell laneportfolj uppfyller de kriterier som angivits i bolagets
finanspolicy. Bolaget har inga ranteswapar eller andra derivatinstrument.

Den totala laneportfoljen uppgar till 374 Mkr (350 Mkr). Den genomsnittliga rantebindningstiden
uppgar till 1,33 ar och den genomsnittliga effektiva rantan ar 0,69 % .

Fastighetsvérdering

Fastigheternas varde har beraknats utifran direktavkastning om oftast 7,0 % beroende pa lage
och lokaltyp i Svalév och att manga hyreskontrakt |6per pa 20 ar tom 2031. Hyres- och
kostnadsutvecklingen bedoéms till 1 % respektive 2 % per ar.

Berakningarna visar pa ett samlat marknadsvarde om knappt 600 Mkr jamfort med bokfért varde
om ca 430 Mkr. Om avkastningsvardet andras +-0,5 % andras marknadsvardet med ca 30 Mkr
eller ca 7 %. Om en fastighets bokforda varde dverstiger marknadsvardet med mer an 10 %
dock minst 2 Mkr ska det bokférda vardet skrivas ner. Bolaget har inte identifierat nagon
fastighet som behover skrivas ner.



Férvéntad framtida utveckling, risker och osédkerhetsfaktorer och fortsatt drift

Bolagets verksamhet ar utsatt for olika risker och osakerhetsfaktorer. En negativ
befolkningsutveckling medfér sannolikt en minskad efterfragan pa verksamhetslokaler. En
aktuell befolkningsprognos for kommunen pekar dock pa en fortsatt positiv utveckling. Det ar
viktigt att bolaget tillsammans med kommunen stravar efter att kommunen ar attraktiv.

Verksamheten ar ocksa exponerad mot finansiella risker sdsom ranteutveckling och eventuellt
forsamrad finansiering. Dessa risker hanteras enligt finanspolicyn genom olika
rantebindningstider och finansiering via kreditinstitut som garanteras av Riksbanken. Ovriga
risker bedéms ha en mer begransad paverkan i ett medellangt tidsperspektiv.

Bolagets verksamhet visar stabilitet och en positiv utveckling. Styrelsen och ledningen bedémer
att det avkastningskrav som agaren satt som mal ar maojligt att uppna.

Miljépaverkan

Bolaget bedriver ingen tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. Bolaget har fullgjort
anmalningsplikt enligt miljdbalken och relaterad miljdlagstiftning.

Ekonomisk flerarsjamforelse*

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 78 570 75 856 73 448 69 320 68 171
Res. efter finansiella poster 16 019 8 542 6 753 4 076 7 506
Res. efter fin i % av nettooms 20,38 11,26 9,2 59
Balansomslutning 443 362 449 403 452 293 459 313 436 687
Soliditet 7,77 9,31 9,5 8,8
Avkastning eget kapital % 41,97 20,18 18,6 11,7
Avkastning totalt kapital % 4,59 3,45 3,3 2,8
Kassalikviditet 11,44 21,56 79,4 93,6 103,8

*Definitioner av nyckeltal, se noter



Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 10 000 800 17 428 6 826 24 254
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 6 826 -6 826 0
Extra Utdelning 0 0 -20 000 -20 000
Arets vinst 10 903 10 903
Belopp vid arets utgang 10 000 800 4 254 10 903 15157
Resultatdisposition (kronor)
Férslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 4 253 100
arets vinst 10902 693
15155793
Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 97 000
i ny rakning overfores 15058 793
15155793

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 97 000,00 kr. vilket motsvarar 9,70 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.

Foretagsledningen planerar inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga

investeringar, forsaljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader och
liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2020-01-01
Not -2020-12-31

N

78 570
3 1385

79 955

4 -45 080
-14 385

2019-01-01
-2019-12-31

75 856
1249

-59 465

20 490

6 -4 471

77 105

-47 518
-14 000

-61 518

15 587

-7 050

-4 471

16 019

11 -3 664
11 1453

-2 211

13 808

-2 905

-7 045

8 542

-1 949
1545

-404

8 138

-1312

10 903

6 826



BALANSRAKNING

R Not 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 428 947
Inventarier, verktyg och installationer 8 79
Pagaende ny- och ombyggnader 9 10 135
Summa materiella anlaggningstillgangar 439 161
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 0
Summa finansiella
anlaggningstillgangar 0
Summa anlaggningstillgangar 439 161
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 214
Ovriga fordringar 2 255
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 10 1702
Summa kortfristiga fordringar 4171
Kassa och bank
Kassa och bank 30
Summa kassa och bank 30
Summa omsiittningstillgangar 4 201
SUMMA TILLGANGAR 443 362

2019-12-31

406 000
116
36 202

442 318

491

491

442 809

334
2239

1602

4175

2419

2419

6 594

449 403

11
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

12

13

14

10 000
800

10 800

4 253
10 903

15 156
25 956

10 847

10 847

2225

2225

367 614
0

10 000
800

10 800

17 428
6 826

24 254
35 054

8 636

8636

1673

1673

372 976
491

367 614

3995

6212

12 040
3528

1120

281

9 544

36 720

443 362

373 467

0
7312
8 634
6 357

326
297

7647

30 573
449 403



KASSAFLODESANALYS

Not
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2

Justeringar for poster som
inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta m.m.
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

2020-12-31

20 490

14 385

-4 304
-1 558

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

29 013

2019-12-31

15 587

14 000

-7 050
-1 310

21232

3460
-6 486
-5 012

4 062

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 120
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 375
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 3 406
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -1 076
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 31 838
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark 7 0
Forvarv av inventarier, verktyg

och installationer 8 0
Forvarv av pagaende nyanlaggningar

och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar -11 299
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 299
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan 0
Andring kortfristiga

finansiella skulder 3995
Amortering langfristiga lan -6 953
Utbetald utdelning -20 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -22 958
Forandring av likvida medel -2 419
Likvida medel vid arets boérjan 2419

17 256

-4 654

-21 646

-26 300

3329

-465
-1 777
-8 000

Likvida medel vid arets slut

-12 913

-21 018
23 436

2419

13
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen
erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av
linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader (Komponenter) 20-50
Stomme, Fasad, Fonster samt Restpost 50
El, VA Ventilation, Tak samt Snickerier 40
Tekniska Installation, Hyresgastanpassning samt Kok 20
Markanlaggning 20
Inventarier, verktyg och maskiner 3-10

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har
redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och
skatteregler som galler pa balansdagen.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader
Gransdragning reparation-underhall-ombyggnad

Med reparationer avses atgarder som avser att aterstalla funktioner efter intraffade
funktionsbrister. Med underhall avses atgarder som syftar till att vidmakthalla en fastighet
och dess tekniska system. Med ombyggnad avses atgarder som innebar en forbattring
av fastighetens standard. Underhall avgransas fran reparation genom att atgarden ar
planerad. Underhall avgransas fran ombyggnad genom att atgarden avser att
vidmakthalla och inte forbattra.
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Kundfordringar och évriga fordringar.

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag
mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
beddmda osakra fordringar.

Valuta
All redovisning sker i svenska kronor (SEK).

Not 2 Hyresintakter

2020 2019
Nettoomsattning uppdelad pa rorelsegren
Lokaler 78 569 75 856
78 569 75 856
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020 2019
Ovriga rorelseintakter uppdelade pé intaktsslag
Statliga bidrag 200 552
Ovriga intéakter 105 118
Fakturerade kostnader 1080 579
1385 1249
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 4 057 3 791
Reparationer 3904 3 426
Underhall 12 681 14 302
Uppvarmning 8 929 8 380
El 5 549 5164
Vatten 1000 1493
Sophamtning 1085 1135
Forsakring 1330 1 607
Fastighetsskatt 405 405
Administration 6 139 7 815
45 079 47 518
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rantor 0 5
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Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Borgensavgift
Ovriga finansiella kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat varde
Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2020 2019
2 602 5147

1 869 1901

0 2

4 471 7 050
2020-12-31 2019-12-31
547 980 543 327

4 654

2 1

37 296 0

585 278 547 980
-138 981 128 017

0 3000

14 348 13 964
-153 329 -138 981
-3 000 -3 000

-3 000 -3 000

428 949 406 000
386 561 363 614

42 386 42 386

428 947 406 000
2020-12-31 2019-12-31
286 286

286 286

170 134

1 1

-37 37

206 170

79 116



Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 36 202 7278
Inkdp 11 299 28 924
Omklassificeringar -37 296 0
Utgaende ack. anskaffningsvarden 10 135 36 202
Utgaende redovisat varde 10 135 36 202
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Diverse leverantorer 257 54
Periodisering leverantorer 1445 1548
1702 1602
Not 11 Periodiseringsfond
2020-12-31 2019-12-31
Periodiseringsfond 2014 0 1453
Periodiseringsfond 2015 874 874
Periodiseringsfond 2016 1542 1542
Periodiseringsfond 2017 632 632
Periodiseringsfond 2018 2 186 2 186
Periodiseringsfond 2019 1949 1453
Periodiseringsfond 2020 3 664 0
10 847 8 636
Not 12 Avsattningar
2020-12-31 2019-12-31
Uppskjuten skatt
Redovisat varde vid arets boérjan 1673 1647
Arets avsattningar 552 0
Belopp som tagits i ansprak under aret 0 26
Redovisat varde vid arets slut 2225 1673
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2019-12-31
7312

29 248
343 628

2019-12-31

564
7 083

Not 13 Langfristiga skulder

2020-12-31
Amortering inom 1 ar 6212
Amortering inom 2 till 5 ar 24 848
Amortering efter 5 ar 342 766

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31
Utdelning 148
Upplupna rantor 731
Forskottsbetalda hyror 8 665
9 544

Underskrifter

Svaldv den 6 april 2021

Angelie Frojd
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Per-Olof Jarvegren
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Var revisionsberattelse har lamnats den

OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Kent Krongvist

Conny Tornkrantz

8 april 2021

7647

Sten Schmidt



Fer-Olef Jirvegren

Per-Olof Jarvegren

E-mail: per-olof.jarvegren@svalovsbostader.se
Role: VD

Verified by Mobile BankID

2021-04-01 09:01 CEST

Kent K ronf?utsﬁ
Kent Kronqvist

E-mail: liverpoolkenta@gmail.com
Role: Vice Ordférande

Verified by Mobile BanklD
2021-04-01 12:28 CEST

Sten Schmidt

Sten Schmidt

E-mail: srsschmidt@gmail.com
Verified by Mobile BankID
2021-04-06 07:51 CEST

Mattias Johansson

Mattias Johansson

E-mail: mattias.johansson@pwc.com
Role: Auktoriserad revisor

Verified by Mobile BankID
2021-04-08 16:50 CEST

Signatures for document with |D: BBD49734-217E-45B2-9EC5-625A339B85E6.

Lewnart Fetersson

Lennart Petersson

E-mail: lennart.pettersson@centerpartiet.se
Verified by Mobile BankID

2021-04-01 09:04 CEST

X nmb” wntz
Conny TorAkr

antz
E-mail: conny_tornkrantz@live.se
Verified by Mobile BankID
2021-04-02 08:55 CEST

ge[w Fra/d
Angelié Frojd

E-mail: angelie.frojd@svalov.se
Role: Styrelseordférande
Verified by Mobile BankID
2021-04-06 10:16 CEST



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB SvaldvsLokaler, org.nr 556118-0414

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB SvalévsLokaler for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB SvalévsLokalers finansiella stallning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér AB SvalévsLokaler.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB
SvaldvsLokaler enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Den andra informationen bestar av "VD har ordet” men innefattar inte arsredovisningen och var
revisionsberattelse avseende denna. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrédckning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse
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som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for AB SvaldvsLokaler for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB SvalévsLokaler enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
o6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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