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AB Svaldvslokaler
Org.nv, 556118-0414

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i KSEK.

Verksamheten
Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r AB SvalovsLokaler, organisationsnummer 556118-04 14, far hirmed avge foljande
arsredovisning for verksamhetséiret 2019.

AB SvaltvsLokaler &r ett heléigt bolag av Svalévs kommun. Bolaget ska huvudsakligen verka som ett kommunalt
verksamhetsbolag men #ven tillhandahélla lokaler for smaindustri och hantverk, samt lokaler for sddan afftirs- och
serviceverksamhet som betjénar befolkningen i Svaltvs kommun.

Bolagets dndamaél
Verksambheten ska bedrivas enligt afffirsméssiga principer.

Styrelse och revisorer

Styrelse utses av kommunfullmiktige { Svaldvs kommun och bestér av fem ordinarie ledaméter jdmte suppleanter. Styrelsen har
under dret haft sex ordinarie styrelsemdsten. Dd en féréindring av den politiska majoriteten har skett under &ret har dven
styrelsens sammanséttning blivit dndrad.

Styrelseledamister

Angelie Fréjd (m) ordf6rande
Kent Krongvist (s) vice ordférande
Conny Térnkrantz (sd)

Sten Schmidt (sd)

Lennart Pettersson (¢)

Styrelsesuppleanter
Sten Wendel(m)
Emilie Lundgren(s)
Fredrik Jonsson (c)
Rune Olsson (1)
Jenny Ulfvin (sd)

Verkstiillande direktor
Jan Tingecz

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Auktoriserad revisor
Mattias Johansson

Lekmannarevisorer
Ordinarie

Goran Winer (s)
Suppleanter

Elisabeth Andersson(l)

Organisation

Den 1 januari 2011 strukturerade Svalovs kommun om i sitt fastighetsbestind. Omstruktureringen innebar att stérre delen av
kommunens fastigheter forviirvades av AB SvalévsLokaler.

Svaldvs kommun har beslutat att bolagets fastigheter forvaltas av AB SvalavsBostider, detta for att samordna och effektivisera

fastighetsfdrvaltningen inom kommunen.

Foretagets séite dr Svalowv.
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AB Svaldvslokaler
Org.nr. 556118-0414

Flerdrsjimforelse*

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 75 856 73 448 69 320 68 171 66214
Res. efter finansiella poster 8542 6753 4076 7 506 6001
Res.efter fin. i % av nettoom. 11,26 9,2 5,9 11 9,1
Balansomslutning 448 264 452293 459313 436 687 437 474
Soliditet (%) 9,33 9,5 8.8 8.5 7,2
Avkastning pa eget kapital (%) 20,18 18,6 11,7 24 22,6
Avkastning pa totalt kapital (%) 346 33 2,8 4,1 4,1
Kassalikviditet (%) 18,53 79.4 93,6 103,8 112,2

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Fastighetsforvaltning

Bolaget ager cirka 25 fastigheter med en sammanlagd yta pa ca 83 000 m>. Fastigheterna bestar huvudsakligen av
verksamhetslokaler till forskola, skola och dldrevard ach redovisas i bilaga med detaljuppgifter. Bolaget forvaltas av AB
SvalgvsBostédder samt handlar externt upp utviindig markskétsel for stérre delen av forvaltningsoniradet.

Byggnationer och underhall

Billeshogsskolan i Billeberga och Lunnaskolan i Kigersd
Om och tillbyggnaden av skolorna inleddes samtidigt under augusti 2018 och stod klara lagom till hstterminens borjan i
augusti 2019.

Svalovs Gymnasium i Svalov

Som en del av upprustningen av Sédervngsomrédet har &ven elevboendet Olympen pa Energigatan genomgdtt en rad
underhéllsdtgirder som t.ex. nyit tak nya balkongpartier malning och ny korridorbelysning.

Omfattande mélningsarbeten har utférts pd Huvudbyggnaden och Séderhus samt elevboendet pa Fridhemsgatan.

Brandstationen i Svaldv
Verkstaden har renoverats, méilats och fatt nytt golvmaterial. 3 nya portar har monterats p& nedre plan och i samband med
installationen av ny reservkraft har vi bytt ut den gamla el-centralen.

Solgarden/Angslyckan och Asgarden
[ och med att hemvéard och hemsjukvirden lokaliserats till serviceboendena har underhall och viss lokalanpassning genomforts i
dessa lokaler.

Forslidsglrden i Svalov
I samband med att Biblioteket ville &ndra om i sina lokaler har vi mélat om och ny LED-belysning installerats. Arbetena vara
klara till invigningen av nya biblioteket direkt efter nyér.

Kvarnhuset i Svalov
Efter att LRF-konsult blivit uppsagda frn sitt kontrakt i kommunhuset har f.d. Turist och Néringslivslokalen iordningsstillts
och hyrts ut till foretaget. Inflyttning skedde i december.

Energi och Miljo

Nya bergvarmeanldggningar har installerats i fastigheterna Garvaren i Teckomatorp och L$S-boendena pa Erik Ljungs Gata och
Majorsgatan i Svalév. Virmepumparna har ersatt gamla el-pannor.

Solcellsanléggningen pa taket titl Billeshogsskolans IH togs i drift under sommaren. Vid gynnsamma forhallanden producerar
anlaggningen en effekt pa ca 60 k'W.

1 avtalet som tecknats gillande gas till véra anldggningar i K&gerdd och Tégarp 4r det numera 100 % biogas. Under aret har
gamla gaspannor frén tidigt 1990-tal bytts ut pi Asgérden och Ekdungens forskola. Bytet medfor produktion av viirme med
betydligt hogre verkningsgrad,

Ett nytt fyradrigt avtal (2020-2023) o leverans av el har tecknats med Skellefted kraft. Avtalet #r upphandlat genom var
medlemsorganisation HBV. Avtalet garanterar leverans av fossilfii el.
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AB Svalovslokaler
Org.nr. 556118-0414

Ekonomi

Intakter
Nettoomsitiningen har under iret okat med drygt 2,4 mnkr. Nya hyresavtal for Billeshégsskolan och Lunnaskolan som
firdigstdlldes under hosten 2019 har paverkat nettoomséttningen under 2019,

Bolagets nettoomsittning styrs for dvrigt till stor del av hyresavtal som regleras via KPI-index. For 2019 var kningen i
KPI-index 1.61 %.

Kostnader

Externa kostnader har under &ret 8kat vilket till stor del beror pa framforallt tkade administrativa kostnader ddr poster som
konsultkostnader sticker ut — upphandling av olika programvaror samt legala kostnader. Okade kostnader for reparation och
underhall p ca 3,4 %. Taxebundna kostnader har ¢kat mer 4n KPI-index under dret 7,17 %.

Arets avskrivningar pd byggnader och markanliggningar har minskat med 2,6 mnkr vilket jimfort med 2018 och det beror pé att
det gjordes en nedskrivning pa 3 mnkr 2018 pé fastigheten Sédra Svalév 9:3, 9:6.

Finansiering

Bolaget foljer antagna Riktlinjer gillande finansverksamheten. | dessa riktlinjer 4r det bland annat angivet att bolaget skall
begrinsa rinterisken 1 lAneportfoljen genom att hdgst 50 procent av laneportfiljen far ha kortare bindningstid &n 1 &r. Lan
dédrutdver skall placeras med en tidshorisont mellan tvé till fem ar jamnt fordelat.

Réntekostnaderna har under dret minskat med 1,1 mnkr.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 10 000 800 21903 3673 25576
Resultatdisp. enl. beslut av
Arsstimma: 3673 -3 673 0
Utdelning till aktiefigare -8 000 -8 000
Utdelning 2018 ej ut bet. 0 0 -149 0 -149
Arets vinst 6 826 6 826
Belopp vid arets utgdng 10 000 800 17427 6 826 24253
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 17 427 592
&rets vinst 6825508
24253 100
Styrelsen foreslar att
till aktiefigarna utdelas 103 000
i ny rikning Hverfores 24 150 100
24 253 100

Firslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 103 000,00 kr. vilket motsvarar 10,30 kr. per aktie.

Styrelsen féreslar att utbetalining av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till &rsstamman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen #r forsvarlig med hiinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stdller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.
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AB Svalidvslokaler
Org.nr. 556118-0414

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av &rsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
viisentliga forandringar av befintlig verksamhet si som visentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Svrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansréikningar med tillhérande noter.
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AB Svalivslokaler
Org.nr. 556118-0414

RESULTATRAKNING

Rérelsens intiikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Réirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar
Rarelseresultat

Resultat frian finansiella poster
Rénteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

L

2019-01-01
2019-12-31

75 856

1249
77105

-47 518
-14 000
-61518

15587

-71050

7045
8 542
-1949
1545
-404
8138

<1312
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6826

2018-01-01
2018-12-31

73 448
1294

74742

-43 271

_..=16613

-59 884

14 858

) 8114

-8 105

6753

-2 186
852

-1334

5419

-1 746

3673



AB Svalivslokaler
Org.nr. 556118-0414

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Tnventarier, verktyg och installationer
Pagéende ny- och ombyggnader

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlédggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=]

10
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2019-12-31

406 000
116
36202

442 318

491
491

442 809

334
-313
1292
621
1602
3036

2419

2419

5455

448 264

2018-12-31

415310
152
7278

422 740

1052
1052

423792

1 656
1321

0
415

1673

5065

23 436

23436

28 501

452293



AB Svaldvslokaler
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuliat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

14
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2019-12-31

10 000
800
L0 800

17 428
6826
24 254

35054

8636
8636

1 673
1673

372976
491
373 467

7312
8634
5544

0

297

7 647
29434

448 264

2018-12-31

10 000
800
10 300

21903
3673
25576

36376

8232

8232

1647

1 647

369 647
491

370138

7777
13 530
5377
325

0
8851

35900

452 293



AB Svalivslokaler
Org.nr. 556118-0414

KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflgdet

Erhéllen rinta m.m,
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lpande verksamheten
fire fordndringar av rérelsekapital

Kassaflade frin fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Forviry av piglende nyanltiggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgdngar
Aterbetalning av lan frin utomstende

Kassaflide frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lang(ristiga lin

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering l&ngfristiga lan

Utbetald utdelning

Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Foérdndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2019-01-01
2019-12-31

15587
14 000

5
-7 050
-7 485

15 057

3460

-310
-5012
4 062

17 257

2018-01-01
2018-12-31

14 858
16613
9

-8 114
-476

-10 167
-182

-9127
2436

17 040

-9 652

-9 652

2775
26211

23 436



AB Svalovslokaler
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér ofdrindrade jamfSrt med foregdende Ar.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde {fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs
for lamnade rabatter.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(?vrr‘ga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Owvriga tillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Muateriella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver titlgdngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader (Komponenter) 20-50
Markanldggning 20
Inventarier, verktyg och maskiner 3-10

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt [or innevarande riikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats,

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen.

Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader

Grinsdragning reparation-underhall-ombyggnad

Med reparationer avses dtgirder som avser att dterstilla funktioner efter intriffade
funktionsbrister. Med underhall avses dtgérder som syftar till att vidmakthalia en fastighet
och dess tekniska system. Med ombyggnad avses dtgiirder som innebér en forbéttring av
fastighetens standard. Underhall avgrinsas fran reparation genom att atgdrden 4r planerad.
Underhall avgrinsas frin ombyggnad genom att Atgéirden avser att vidmakthélla och

inte forbittra.

Kundfordringar och tvriga fordringar.

Fordringar redovisas som omsittningstillgingar med undantag fir poster med forfallodag

mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgingar. Fordringar
tas upp till det belopp som firvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedémda osikra
fordringar.

Valuta
All redovisning sker i svenska kronor (SEK).

Ovrigt
Bolaget bedriver inte niigon verksamhet déar upplysning enligt miljélagstifining &r nddvéndigt.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Hyresintikter 2019 2018

Lokaler 75 856 o 73 448

75 856 73448

Not3  Ovriga rorelseintikter 2019 2018

Statliga bidrag 352 305

Ovriga intiikter 118 78

Fakturerade kostnader 579 N 411

1249 1294

Not4 Ovriga externa kostnader 2019 2018

Fastighetsskotsel 3791 3653

Reparationer 3426 4378

Underhall 14 302 12619

Uppvérmning 8380 7814

El 5 164 4900

Vatten 1493 1329

Sophimtning 1135 1046

Forsikring 1607 1453

Fastighetsskatt 405 312

Administration 7815 o 5767

47518 43271

Not5  Ovriga riinteintiikter och liknande 2019 2018
resultatposter

Réntor 5 o 9

5 9

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018

Riintekosinader 5147 4359

Borgensavgift I 901 1875

Ovriga finansiella kostnader 2 1 8380

Checkkredit 0 _ _0

7050 3114

Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ingéende anskaffningsvérde 543 327 533160

Inkop 4654 10167

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 547 980 543 327

Ing&ende avskrivningar -128 017 -111434

Arets avskrivningar =13 964 . -13583

Utgaende ackumulerade avskrivningar -138 981 -125017

Ingéende nedskrivningar -3.000 -3 000

Utgéende ackumulerade nedskrivningar -3 000 o ~=3000

Utgdiende redovisat viirde 406 000 415310

Sida 1 av 13



AB Svalidvslokaler
Org.nr. 556118-0414

NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskafthingsvérde

Ink&p

Férsiljningarutrangeringar

Utgdende ackumulerade anskatfningsvirden
Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgfende redovisat viirde

Pigiende nyanliggningar och firskott
avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingdende anskaffhingsvérde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgéende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsakringspremier
Diverse leverantdrer
Forutbetalda ranteutgifter
Periedisering leverantdrer

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2014
Periodiseringsfond 2015
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018

Avsittningar

Uppskjuten skatt

Redovisat viirde vid arets bérjan
Belopp som tagits i ansprik under aret
Redovisat virde vid &rets slut
Langfristiga skulder

Amortering inom 1 &r

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ir

Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda hyror
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2019-12-31

182
0
-182
0

104
-37

67

116

2019-12-31

7278
28 924
36 202
36202

2019-12-31

0

54

0

1 548
1 602

2019-12-31

0
874

1 542

632

2186
8636

2019-12-31
1 647

26
1673

2019-12-31

7312
29 248
343 628
380 188

2019-12-31

564
7083
7647

2018-12-31

103
182
-285

0
103
60
-30
133

152

2018-12-31

0
7278

_ 7278

7278

2018-12-31

1386
270
17

]

1673

2018-12-31

1545
1 453
874
1542
632

8232

2018-12-31

1343
304

1 647
2018-12-31

7777
85 690
276 671
370 138

2018-12-31

439
8452
8 891
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NOTER

Angelie Frijd Kent Kronqvist
Lennart Petersson Conny Toérnkrantz
Jan Tingecz

Verkstillande direktsr

Var revisionsberittelse har limnats den 1 mars 2020

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Mattias Johansson
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