


Ett axplock av yttre och inre exteriorer.



Arsredovisning 2018 AB SvalovsLokaler

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for AB SvalovslLokaler, organisationsnummer
556118-0414, far harmed avge foljande arsredovisning for verksamhetsaret 2018.

AB SvalovsLokaler ar ett heldgt bolag av Svalévs kommun. Bolaget ska huvudsakligen
verka som ett kommunalt verksamhetsbolag men adven tillhandahalla lokaler fér
smaindustri och hantverk, samt lokaler for sadan affars- och serviceverksamhet som
betjanar befolkningen i Svalévs kommun.

Bolagets andamal
Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Styrelse och revisorer

Styrelse utses av kommunfullmaktige i Svalovs kommun och bestar av fem ordinarie
ledamoter jamte suppleanter. Styrelsen har under aret haft sex ordinarie styrelse-
moten. Da en forandring av den politiska majoriteten har skett under aret har dven
styrelsens sammansattning blivit andrad.

Styrelseledamoter Verkstallande direktor
Gunnar Bengtsson (s) ordférande Robert Johansen

Ingrid Ekstrom (sd) vice ordférande

Ann Pettersson (m) Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Ida Andersson (c) Auktoriserad revisor
Annie Karlsson (s) Mattias Johansson
Styrelsesuppleanter Lekmannarevisorer
Clas Hallberg (s) Ordinarie

Johan Wigrup (c) Arne Nordqvist

Claes Malmberg (m) Harriet Johansen
Conny Tornkrantz (sd) Suppleanter

Hjordis Nilsson (fp) Lennart Andersson

Mikael Hellman

Organisation

Den 1 januari 2011 strukturerade Svalovs kommun om i sitt fastighetsbestand.
Omstruktureringen innebar att storre delen av kommunens fastigheter forvarvades av
AB SvalovsLokaler.

Svalévs kommun har beslutat att bolagets fastigheter forvaltas av AB SvalévsBostader,
detta for att samordna och effektivisera fastighetsférvaltningen inom kommunen.
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Fastighetsforvaltning

Bolaget dger 25 fastigheter med en sammanlagd yta pa ca 85 000 m2. Fastigheterna
bestar huvudsakligen av verksamhetslokaler till forskola, skola och &dldrevard och
redovisas i bilaga med detaljuppgifter. Bolaget forvaltas av AB SvalovsBostader samt
handlar externt upp utvandig markskotsel for stérre delen av forvaltningsomradet.

Ombyggnationer och underhall

Bjorkhall i Rostanga

Planering for en ny forskola i Rostanga startade under 2013. Projektering och
upphandling utférdes varen 2016. Om- och nybyggnationen av hela forskolan Bjorkhall
i Rostanga blev helt fardigstalld pa forsommaren 2018. | och med fardigstallandet
utdkades antalet avdelningar fran fem till sju. Under varen har i samarbete med Svalovs
kommun aven gjorts andringsarbeten i gata och trottoarer, parkeringsplatsen har
utokats samt ny gatubelysning i omradet har utforts.

Svalévs Gymnasium i Svalov

Under 2016 genomférdes en projektering av nya utbildningslokaler med tillhérande
uppehallsrum, personallokaler och omkladningsrum till Svalévs Gymnasium.

Om- och nybyggnationen pabdrjades 2017 och fardigstalldes under varen 2018. Senare
under varen pabodrjades markanlaggningsarbeten avseende en parkeringsyta pa 4 000
m? som fardigstalldes under augusti.

Midgard i Rostanga

Omfattande markanlaggningsarbeten har utforts pa Midgards skola i Rostanga. Syftet
har varit att eliminera rasrisken och forbattra sidkerheten pa skolomradet. Arbetet
fardigstalldes under hosten.

Billeshégsskolan i Billeberga

Varen 2016 inleddes forberedelser for en ombyggnad av Billeshogsskolan. Orsaken ar
att Billeshdgsskolan ar trangbodd och man behévde fler klassrum, mer andamalsenliga
grupprum, battre lokaler for elevhadlsovarden, ett storre konferensrum, fler
personalarbetsrum, storre reception och expedition. Byggnationen avsag bade
befintliga lokaler samt nybyggnation.

Bildningsndmnden tog beslut i maj 2018 och bolaget har handlat upp byggnationen och
arbetet paborjades i augusti med planerad inflyttning till hostterminen 2019.

Lunnaskolan i Kagerod

Diskussioner angaende trangboddhet i Lunnaskolan inleddes varen 2016. Man behdévde
bade fler klassrum, mer andamalsenliga specialsalar(musik och sl6jd), battre lokaler for
specialpedagogisk verksamhet, utdokade personalutrymmen och stérre matsal.
Byggnationen avser framst tilloyggnad av lokaler.

Bildningsnamnden tog beslut i maj 2018 och bolaget har handlat upp byggnationen och
arbetet paborjades i augusti med planerad inflyttning till hostterminen 2019.
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Ovrigt underhall

Omlaggning av tak pa R&ddningstjansten i Svalov. Omfattande malningsarbeten
inomhus har utforts pa Svalévs Gymnasiums lokaler, huvudbyggnaden och Séderhus.
Ny belysning i idrottshallen och omlaggning pa del av tak pa Lunnaskolan i Kagerdod.
Ombyggnad av tre befintliga lagenheter till LSS-boende pa Solgarden i Svalov.

Energi och miljo

Aven 2018 praglades av ut- och ombyggnader av lokaler. Trots utdkningen av de
uppvarmda lokalytorna 6kar energiforbrukningen inte i ar heller. Detta &r en konsekvens
av den medvetenhet med vilken AB SvaldvsLokaler uppgraderar de tekniska
installationerna varje gang ett ombyggnads-, tillbyggnads- eller underhallsprojekt
genomfors.

Under 2018 byggdes Svaldvs gymnasium ut med lokaler for Skoljordbrukets
utbildningslinjer medan ett antal andra lokaler byggdes om for nya andamal. | samband
hdrmed installerades tre energieffektiva bergvarmeanlaggningar, en for
nybyggnationen, en for att ersdtta en befintlig elpanna och en for att ersitta en
takmonterad infravirmeanliggning i de gamla byggnaderna. Aven tillbyggnaden pa
Bjorkhalls forskola i Rostanga forsags med en bergvarmeanlaggning.

| det kontinuerliga arbetet med att byta ut gamla belysningsarmaturer mot
energieffektivare LED-armaturer var idrottshallen i Kagerdd det storsta objektet under
2018.

Bland projekt som projekterades och handlades upp under 2018, men som forst
kommer att kunna installeras under 2019, maérks nya solcellsanlaggningar pa
Billeshogsskolan, samt nya bergviarmeanlaggningar pa Garvarens dagcenter, pa
Majorsgatans och pa Erik Ljungsgatans dldreboenden.

Utférdes dven inventering infor framtiden vilka befintliga byggnader som skulle kunna
forses med storre solcellsanlaggningar och fann att taken pa Midgard i Rostanga och
Angslyckan i Teckomatorp har mojlighet att installera tillrdcklig effekt fér att matcha
byggnadernas elférbrukning. Planering pagar nu for att starta upp projekten under 2019.
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Ekonomi

Intdkter

Nettoomsattningen har under aret 6kat med drygt 4.1 mnkr. Nya hyresavtal for Bjorkhall
och Svalévs Gymnasium som fardigstalldes under varen 2018 har paverkat
nettoomsattningen under 2018.

Bolagets nettoomsattning styrs for ovrigt till stor del av hyresavtal som regleras via KPI-
index. For 2018 var 6kningen i KPI-index 1.7 %.

Kostnader

Externa kostnader har under aret minskat vilket till stor del beror pa minskade kostnader
for reparation och underhall. Taxebundna kostnader har 6kat mer dan KPl-index under
aret. Ny upphandling av fastighetsforsakringar innebar att premierna 6kade med 70 %.

Arets avskrivningar p& byggnader och markanlaggningar har 6kat med drygt 1.3 mnkr
beroende pa stora investeringar under 2017 vilket har fatt full genomslagskraft i ar.

Innan 6vergangen till redovisningsreglerna K3 var avskrivningarna pa byggnader 3,0 %.
Arets avskrivningar pa byggnader uttryckt i procent var 2,6 % (2.6 %) vilket &r en féljd av
fastigheternas indelning i komponenter och aldersstruktur. Det faktum att
komponenterna har olika nyttjandeperioder har for bolagets del inneburit att
avskrivningsprocenten har blivit lagre. Framat i tiden kommer avskrivningsprocenten att
Oka efterhand da anskaffningsvardena fér komponenter med kortare nyttjandeperioder
successivt okar.

Berdkningen visar att fastigheternas beddémda totala marknadsvarde oOverstiger
fastigheternas bokférda varde. Dock gor bolaget den bedomningen att det finns ett
nedskrivningsbehov pa fastigheten Sodra Sval6v 9:3, 9:6 och fastigheten har skrivits ner
med 3 000 tkr vilket har redovisats i resultat- och balansrakningen.

Finansiering

Bolaget féljer antagna ”Riktlinjer gdllande finansverksamheten”. | dessa riktlinjer ar det
bland annat angivet att bolaget skall begransa ranterisken i laneportfoljen genom att
hogst 50 procent av laneportfoljen far ha kortare bindningstid an 1 ar. Lan darutéver
skall placeras med en tidshorisont mellan tva till fem ar jamnt fordelat.

Rantekostnaderna har under aret minskat, bolaget har omsatt drygt 32.8 mnkr med lang
bindningstid under tidig var vilket ar en bidragande orsak till mindre réantekostnader.

Den totala genomsnittsrantan var vid arsskiftet 1.42 % och 4 % av laneportfoljen har en
kortare bindningstid dn 1 ar. Genomsnittsrantan for korta 1an var 0,75 % och for langa
lan 1.50 %.
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Amortering har under det gangna aret skett med 7 777 tkr (7 638). Den sammanlagda
laneportfoljen fordelar sig pa fyra langivare och ar pa totalt 377,9 mnkr per 31/12.

Tkr Rantekostnader
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Arets resultat efter finansiella poster ar 6 753 tkr (4 076 tkr). Det redovisade resultatet
efter bokslutsdispositioner och skatt ar 3 673 tkr (3 696 tkr).

Resultat efter finansiella poster

Tkr
8000

6000 -

4000 -

2000 + I
0 - T T T T

2014 2015 2016 2017 2018

Soliditeten per 31/12 &r 9,5 % vilket &r en
O0kning med 0,8 procentenheter.

Under 2011 gjorde bolaget en nyupplaning
pa drygt 200 mnkr i samband med att
bolaget forvarvade verksamhetslokaler
fran Svalévs kommun vilket sdnkte
soliditeten fran drygt 20 % till 6 %.
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Ekonomiska nyckeltal

1. Eget kapital tkr 36 376 34 853 31291 260562 22 553
2. Investeringar tkr 10 169 47 698 4463 73 495 2158
3. Rantetackningsgrad % 183 145 174 150 157
4. Soliditet % 9,5 8,8 8,5 7,2 7,0
5. Belaningsgrad % 89 92 94 97 90
6. Avkastning totalt kapital % 3,3 2,8 4,1 4,1 4,7
7. Avkastning pa eget kapital % 18,6 11,7 24,0 22,6 29,6

1. Enligt balansrdkning

2. Fardigstallda investeringar i fastigheter

3. (Rorelseresultat efter avskrivningar + finansiella intékter)/finansiella kostnader

4. (Eget kapital +( obeskattade reserver * 1-skattesats))/totalt kapital

5. (Langfristiga skulder + kortfristiga rintebdrande skulder)/materiella anldggningstillgangar
6. Resultat fére finansiella kostnader/totalt kapital

7. Resultat efter finansiella kostnader/eget kapital

Infor det kommande aret

Infér 2019 ser vi inga dramatiska kostnadsokningar som avser driftskostnader.
Utvecklingen pa rdantemarknaden &r en viktig faktor for bolaget och under 2019
forvantas ingen eller endast en mattlig 6kning av rantekostnaderna for bolagets del.

Under en markentreprenad, utford i Teckomatorp 2017, uppkom tvist med
entreprenéren om forutsattningarna for entreprenadens utférande. Tvisten har inte
kunnat l6sas lokalt och ligger fér avgérande i Lunds tingsratt i maj 2019.

Pagar diskussioner om att det snart kommer att behévas tva forskoleavdelningar i Svalov
samt att Parkskolan i Teckomatorp snart behdver kompletteras for att ersatta befintliga
paviljonger. Arbetet fortgar med att finna hyresgaster till vakanserna pa fastigheten
Sodra Svalov 9:3, 9:6 (Kvarnhuset, Magasinet).

Forandring av eget kapital 2018

Styrelsen for AB SvaldvsLokaler beslutade om extra utdelning pa 2 000 000 kronor pa
innevarande fritt eget kapital vid en extra bolagstamma den 15 november 2018.

Aktiekapital Reservfond Fritt eget Summa eget

kapital kapital
Eget kapital 2017-12-31 10 000 800 24 053 34 853
Arets resultat 3673 3673
Utdelning -151 -151
Extra utdelning —-2000 —-2000
Eget kapital 2018-12-31 10 000 800 25575 36 376
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsens uppfattning ar att den foéreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att
fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga
investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad
som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Till arsstammans forfogande star:

Balanserad vinst 21 902 538 kr
Arets resultat 3673 054 kr
Totalt 25575592 kr

Styrelsen och verkstallande direktdren foreslar arsstamman féljande disponering:

Utdelning till aktiedgaren 148 000 kr
I ny rakning balanseras 25427592 kr
Totalt 25 575592 kr

Foretagets resultat och stdllning redovisas i efterféljande resultat- och balansrakning
med noter.



Resultatrdkning

(tkr)

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintédkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

2018

73513
1229

74742

-43 271
-16 613

-59 884

14 858

-8 114

-8 105

6753

-1334
-1746

3673

2017

69 320
901

70 221

-44 565
-12 698

-57 263

12 958

14

-8 896

-8 882

4076

683
-1063

3696



Balansrdakning
(tkr)

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ny- och ombyggnader

Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och Bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

2018-12-31

415310
152
7278

422 740

1052
1052

423 792

1656
1321

415
1673
5065

23436

28 501

452 293

2017-12-31

421726

421726

3487
3487

425 213

1547
1722
3039
1581
7 889

26211

34100

459 313



Balansrdakning

(tkr)

Eget kapital och Skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 10 000 aktier
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatteskuld

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16

17

18

19

2018-12-31

10 000
800

21903
3673

36 376

1647

8232

370138

7777
13 530
5377
325

8891

35900

452 293

2017-12-31

10 000
800

20357
3696

34 853

1343

6 898

379 790

7777
18 472
2014

8 166

36 429

459 313
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Kassaflodesanalys

(tkr)

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Okning (-) / minskning (+) kundfordringar
Okning (-) /minskning (+) 6évriga kortfristiga fordringar
Okning (+) / minskning (-) leverantérsskulder

(

Okning

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Salda materiella anlaggningstillgangar

Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan

Amortering av skuld

Okning / minskning kortfristiga skulder
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

+) /minskning (-) 6vriga kortfristiga rorelseskulder

2018 2017
14 858 12 958
13613 12 217
3304 1126
31775 26 301
9 14
-7 919 -9 093
-1421 -1 063
-9331 -10 142
-109 -32
2933 -3 469
-4.942 6811
3894 -2794
1776 516
24 220 16 675
-17 627 -38 073
- 472

2435 2767

-15 192 -34834
- 25125

-9 652 -9 844
-2151 -134
-11 803 15 147
-2 775 -3012
26211 29223
23436 26211
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Noter

Redovisningsprinciper

Fran och med redovisningsaret 2014 upprattas arsredovisning med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1,
arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér

att foéretaget redovisar inkomsten till nominellt varde. Avdrag gors fér lamnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Enligt K3 skall nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Foljande komponenter och avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Komponent Nyttjandeperiod (Gr)
Stomme och grund 50
Fasad 40
Fonster 40
El, VA, ventilation 30
Yttertak 30
Hyresgdstanpassning 20
Utrustning kok (Storkaok) 20
Tekniska installationer 20
Restpost 30
Markanlaggningar 20

Inventarier, verktyg och installationer

Rorelseresultatet belastat med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa det ursprungliga
anskaffningsvardet och baseras pa tillgangens nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas (ar). 10

w U

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader

Grdnsdragning reparation-underhdll-ombyggnad

Med reparationer avses atgarder som avser att aterstélla funktioner efter intraffade
funktionsbrister. Med underhall avses atgarder som syftar till att vidmakthalla en fastighet
och dess tekniska system. Med ombyggnad avses atgarder som innebar en forbattring av

fastighetens standard. Underhall avgransas fran reparation genom att atgarden &r planerad.

Underhall avgransas fran ombyggnad genom att atgarden avser att vidmakthalla och
inte forbattra.
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Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag

mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar
tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra
fordringar.

Valuta
All redovisning sker i svenska kronor (SEK).

Ovrigt
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet dar upplysning enligt miljélagstiftning ar nodvandigt.

2018 2017
Hyresintakter
Lokaler 73513 69 320
73 513 69 320
Nettoomsattning 73513 69 320
Ovriga rorelseintikter
Fakturerade kostnader 411 774
Reavinst / forlust fastigheter - 7
Statliga bidrag 805 116
Ovriga intakter 13 4
1229 901
Ovriga externa kostnader
Material
Fastighetsskotsel 24 27
Reparationer 763 132
Underhall 2 165 1744
2952 1903
Képta tjdnster
Fastighetsskotsel 3629 3302
Reparationer 3615 3550
Underhall 10451 14 457
17 695 21309
Taxebundet
Driftkostnader
Uppvarmning 7 814 7739
El 4900 4498
Vatten 1329 1358
Sophamtning 1048 1003
15091 14 598
Ovriga externa kostnader
Fastighetsforsakring 1453 858
Marknadsforing 15 20
Administration 5753 5565
Fastighetsskatt 312 312
7 533 6 755
Under administration ingar revisionsarvode med 31 23
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Summa ovriga externa kostnader
Material

Koépta tjanster

Taxebundet

Ovriga externa kostnader

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter fran langfristiga fordringar
Ranteintakter fran bank

Ovriga finansiella intdkter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Checkkredit

Borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfond

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Forsaljning

Utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Aterféring ack. avskr. forsaljning
Aterféring ack. avskr. utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018

2952
17 695
15091

7533
43 271

4 359

1875
1880
8114

1334
1334

-1443
-303
-1746

453 438

6 953
460 391

100 220

11 801
112 021

2 300
3000
5300

343 070

2017

1903
21309
14598

6 755
44 565

14

14

7915

962
19
8 896

683
683

-417
-646
-1063

415373
-512
-566

39143

453 438

89575
-82

-85

10 812
100 220

2 300

2 300

350918
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Mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Forsaljning

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Forsaljning

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Aterféring ack. avskr. forsaljning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Summa utgaende redovisat virde byggnader och mark

Bolaget har under aret gjort en intern bedémning av vardet pa fastigheterna. Som underlag
for varderingen har fastigheternas driftnetto berdknats utifran faktiska hyresintakter, faktiska
taxebundna kostnader samt schabloniserade underhalls- och 6vriga driftskostnader.
Direktavkastningskravet varierar mellan 7.00 och 9.50 procent. Berakningen visar att
fastigheternas totala bedomda marknadsvarde Overstiger fastigheternas bokférda varde.
Bolaget gor den bedémningen att det inte finns ndgon enskild fastighet vars marknads-

varde bestaende understiger bokfort varde.
Berdknat marknadsvarde

Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018

42 387

42 387

42 387

37334

3213
40 547

5913

1782
7 695

3000
3 000
29 852

415 310

600 000

103
182
285

103
30
133

152

2017

28779

8 555
37334

4508

1405
5913

3000
3 000
28421

421726
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10

11

12

13

14

15

Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstiligangar
Ingdende anskaffningsvarde

Under aret nedlagda kostnader

Under dret genomférda omklassicifieringar
Aktiverats

Kostnadsfort underhall

Utgaende redovisat virde

Kundfordringar
Hyresfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar (Se dven not 18)
Skattekonto

Inkomstskatt

Preliminar skatt

Aterbetalning biogas

Moms

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakringspremier

Diverse leverantorer

Forutbetalda ranteutgifter

Avsadttningar

Uppskjuten skattefordran avseende temporar skillnad
Uppskjuten skatteskuld avseende temporar skillnad

* Redovisades foregaende ar under not 11

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond taxeringsar 2013
Periodiseringsfond taxeringsar 2014
Periodiseringsfond taxeringsar 2015
Periodiseringsfond taxeringsar 2016
Periodiseringsfond taxeringsar 2017
Periodiseringsfond taxeringsar 2018
Periodiseringsfond taxeringsar 2019

2018

23702

-10 169
-6 255
7278

7278

1576
80
1656

240
171
415

1386
270
17
1673

-660
2 307
1647

1545
1453

874
1542

632
2186
8232

2017

9624
48 416

-47 698
-10 342

1469
78
1547

-417
1118

2334
3039

1322
235
24
1581

-660
2003
1343

852
1545
1453

874
1542

632

6 898
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17

18

19

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

De langfristiga skulderna forfaller till betalning enligt foljande:

Inom 1 ar
Mellan 1 och 5 ar
Senare 3n 5 ar

Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Beviljat belopp for checkrdkningskrediten uppgar till 15 mnkr.

Aktuella skatteskulder
Inkomstskatt
Preliminéar skatt

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Upplupna rantor

Forskottsbetalda hyror

Ovrigt

2018

369 646
492
370138

93 467
276 671

370138

7777

7777

1443
-1118
325

439
8452

8891

2017

377 423
2 367
379 790

82300
297 490

379 790

7777

7777

245
7921

8166
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsens uppfattning r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att
fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar.
Den foreslagna utdelningen kan didrmed férsvaras med hansyn till vad som anfors i

ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).
Antal aktier 10 000

Balanserad vinst
Arets resultat

Styrelsen och verkstdllande direktoren
foreslar arsstimman att medlen disponeras enligt foljande

Utdelning till aktiedgaren
I ny rakning balanseras

Svalﬁv den 21 februari 2019

e 25” 7 Hv‘/c/ l ///c/m

Gunnar Bengt on Ingéj Ekstrém
/ /Ordférande. 4 Vice ordférande
Lz o ; 2
/ ) j /// o / 7
(/ /ZJ‘ o /é/\./ L% g //}J‘/Z
Ann Pettérsson Ida Andersfson

21902 538 kr
__3673054kr
25 575 592 kr

148 000 kr
25 427 592 kr
25 575 592 kr

L
%Za/z{ A

Annie Karlsson

Yok i r—

Robert Johanéen
Verkstallande Direktor

Var revisionsberattelse for denna arsredovisning har Idmnats den 1 mars 2019

Ohrlings Price aterhouseCoopers AB

)
i ‘\J
Mattlas J%anséen/

Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport avseende rakenskapsaret 2018 har ldamnats den 1 mars 2019

P [4
Arne Nordqvist Harriet Johansen
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i AB SvalévsLokaler, org.nr 556118-0414

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av irsredovisningen for AB SvalovsLokaler for &r 2018,

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av AB SvalévsLokalers finansiella stéllning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassaflide for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for AB SvaldvsLokaler.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till AB
SvalovsLokaler enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillréickliga och #indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréttas och att den ger
en riattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktGren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer Ar nodvindig fér att uppréitta en drsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for AB SvalovsLokaler for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till AB SvalvsLokaler enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och d&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlipande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstillande direkidren ska skita den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de 8tgirder som ir nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méil betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

*  pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Svalov den 1 mars 2019

. A
Ohrlings Pri‘céwaterhouseCoopers AB
V “!

Mattlas J\ha xff l/ L/\

Auktoriserad revisor
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Fastighetsregister

Fastighetsbeteckning

S:a Svalov 30:8
S:a Svalov 33:69
S:a Svalov 8:42
S:a Svalov 9:211
S:a Svalév 9:3, 9:6
S:a Svalov 2:12
N:a Svalov 16:28
N:a Svalov 21:141
N:a Svalov 16:112
Felestad 27:47
Felestad 27:48
Felestad 27:48
Sédra Svalov 9:133
Felestad 18:4
Teckomatorp 19:2
Teckomatorp 20:3
Teckomatorp 7:3
Teckomatorp 8:3
Billeberga 11:162
Tagarp 3:104
Kagerod 1:108
Kagerod 1:134
Kagerod 17:1
Rostanga 3:36
Rostanga 3:92

Totalt foretaget

Popularbeteckning

Grupphem
Skolomradet
Brandstationen

Kommunhuset, Forslidgarden

Kvarnhuset
Mansaboforradet
Grupphem
Norrgarden
Solstralen
Solgarden inkl. LSS
Svalan

Svalovs Gymnasium
Ingar i Svalévs Gymansium
Ingar i Svalévs Gymansium
Parkskolan
Angslyckan
Garvaren
Torgskolan
Billeshogsskolan
Fritidsgard
Lunnaskolan
Ekdungen
Asgarden

Midgard

Bjorkhall

Adress

Erik Ljungs gata 1

Skolgatan 14-20

Onsjovagen 2

Herrevadsgatan 10, Svalegatan 23
Svalegatan 4

Lindkravagen 18

Majorsgatan 10

Artillerigatan 19
Bleckblasaregatan 2
Felestadsvagen 1

Hans Perssons vag 1
Ronnebergsvadgen 5,8, Energigatan 1
Osterhus 1-3, Fridhemsgatan 3
Skoljordbruket

Vastergatan 36

Vastergatan 33

Garvaregatan 4

Skolgatan 1

Billeshogsvagen 2
Klasingevagen 1

Ekgatan 1

Palstorpsvagen 5

Tycho Brahegatan 70
Billingevagen 26

Billingevagen 29

Yta

360
18 032
1160
4341
4361
3772
360
680
620
5173
947
18930

3069
4719
1884
720
3245
313
4140
1461
2904
2965
1390

85546
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