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Arsredovisning

Styrelsen och verkstallande direktoren for AB SvalovsBostader, organisationsnummer
556081-2892, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2013. AB Svaldvs-
Bostader nedan kallad bolaget ags till 100 % av Svalovs Kommun.

Forvaltningsberattelse

FASTIGHETSFORVALTNING

AB SvalovsBostader dger 1 051 lagenheter och 33 lokaler per den 31 december 2013.
Dessa fastigheter redovisas i bilagor med detaljuppgifter for de enskilda fastigheterna.

Bolaget forvaltar AB SvalovsLokalers fastigheter. Den totala fastighetsytan som bolaget
forvaltar uppgar till ndstan 160 000 kvm.

Bolaget fungerar som projektledare for byggnationer at AB SvalévsLokaler.

ORGANISATION

Bolaget skoter den samordnade fastighetsforvaltningen for hela Svalévs kommun. Bo-
laget har totalt sexton anstédllda varav nio anstdllda pa kontoret och sju husvardar i
utvandig organisation. Bolaget handlar externt upp den utvandiga markskotseln inom
hela forvaltningsomradet. Lokalvarden i bolagets egna fastigheter handlas upp av ex-
terna foretag.

Under aret har nyanstéllning skett pa uthyrningssidan pa grund av pensionsavgang.

FASTIGHETSFORSALINING

Bolaget har under aret salt nagra fastigheter. Forsaljningarna har i forsta hand skett ur
strategisk synvinkel. Fastigheterna ar tva villafastigheter samt tva andra mindre fastig-
heter.

Foljande fastigheter ar salda under aret.

Fastigheten Kagerdd 5:128, Stenhuggaregatan 1-3 i Kagerdd som &r en bostadsfastig-
het med tva lagenheter och tva lokaler.

Fastigheten S6dra Svalov 33:42, Svalegatan 27 i Svalév som &r en bostadsfastighet med
en lagenhet och en lokal.

Fastigheterna Krakebacken 7:174, Fjarshusgatan 7 samt Krakebacken 7:189, Fjarshus-
gatan 27, bada ar friliggande villor i Kagerod.



BYGGNADSVERKSAMHET OCH UNDERHALL

Bolaget har under aret utfort fonsterbyte i fastigheterna Sodra Svalov 34:85 pa
Kvarngatan 24 och Sodra Svalov 33:40 pa Centralgatan 4 i Svalov.

Under aret har ombyggnation av lokal till tva ldgenheter i fastigheten Teckomatorp
13:3, Platslagaregatan 6 i Teckomatorp fardigstallts.

| del av fastigheten Sodra Svalov 33:4 pa Norra Parkvagen 3 A-D i Svalov har avloppsro-
ren i fastigheten relinats och vattenledningar ar utbytta. Nagra lagenheter har dven
fatt ombyggda badrum.

Ar 2007 arbetade bolaget fram en god och héllbar 18sning pa sopsortering i sitt bo-
stadsbestand. Under aren 2008-2012 har ett antal nybyggda kallsorteringshus samt ett
antal befintliga soprum med enklare atgarder omvandlats till rum for kallsortering.

Under aret har bolaget fardigstallt nybyggnation av kéllsorteringshus i Billeberga och
Kagerod. | Billeberga aterfinns nya kallsorteringshus pa Kvarnliden samt pa Vatten-
verksvagen 3. | Kagerodd har det byggts nya kallsorteringshus pa Tycho Brahegatan,
Tradgardsgatan, Luggudegatan och Brandkarsgatan.

Nu nar dessa projekt ar fardigstallda kan bolaget erbjuda kallsortering till i princip bo-
lagets samtliga hyresgaster.

Tillaggsisolering och tatning grund under markniva samt ny dranering runt byggnaden
ar utford pa fastigheten Sédra Svalév 33:1 pa Skolgatan 23 i Svalov.

Syllbyte i tre hus pa fastigheten Teckomatorp 19:1 med adresser Vastergatan 34 C-D, I-
K och L-M i Teckomatorp ar utford under hosten. | och med detta ar syllbyte utfort i
samtliga byggnader pa fastigheten.

Tvattstugan i fastigheten Sodra Svalov 34:85 pa Kvarngatan 24 i Svalov ar renoverad
under aret.

Utbyte av taktegel och reparation av panelbrador pa yttertak har under aret utforts pa
fastigheten Rostanga 19:23 pa Marieholmsvagen 30 i Rostanga.

Pa fastigheten Kagerod 1:135 med adress Tycho Brahegatan 8-62 har radhusens trafa-
sader reparerats och fatt helt ny fargsattning. | samband med detta har dven markan-
laggningen fatt en ansiktslyftning.

Ett solkraftverk har installerats pa del av taket pa fastigheten Sédra Svalov 9:170, Her-
revadsgatan 11 A i Svalov. Kraftverkets toppeffekt ar 30 kWh och med en berdknad
arsproduktion pa cirka 30 000 kWh.

Utvandigt malningsunderhall har under aret utforts pa ett antal fastigheter.



UTHYRNINGSSITUATIONEN

Uthyrningssituationen for heldret i bolaget har varit god. Per bokslutsdatum var 2 (5)
lagenheter vakanta, vilket motsvarar 0,2 (0,5) procent av hela lagenhetsbestandet.
Omflyttningsfrekvensen for lagenheterna &r pa en relativt hég niva. En av orsakerna till
detta &r att bland bolagets hyresgaster finns skolelever pa Sval6fs Gymnasium och
Fridhems Folkhogskola. Deras skoltid i Svalov uppgar i genomsnitt till cirka tva ar och
darefter flyttar de vidare till annan ort.

HYRESFORHANDLINGAR

En rattvis hyra ar en hyra som enligt lagen ar satt utifran ldgenhetens standard. Lika
lagenheter ska varderas lika och skillnader mellan lagenheter ska speglas i hyrorna. AB
SvalévsBostader och Hyresgastforeningen har samarbetat i ett projekt for att kartlagga
bolagets lagenheter som slutligen skall resultera i att skillnader i hyra skall motsvara
skillnader i boendekvalitet. | framtiden kommer fler faktorer, utéver standard och hy-
resgasters varderingar att paverka hyressattningen.

Overenskommelse om nytt hyresavtal fran 1 april 2013 traffades med Hyresgéstfore-
ningen Region Norra Skane. Utfallet av denna forhandling innebar att hyran okade
med i genomsnitt 1,75 % med ett intervall (min/max) mellan 0-3,5 % fran den 1 april
2013.

Forhandling med Hyresgastforeningen Region Norra Skane kommer att inledas om nya
hyror fran 1 april 2014.

EKONOMI

Resultat/Intakter

Arets resultat efter finansiella poster ar 2 573 tkr (1 486 tkr). Det redovisade resultatet
efter bokslutsdispositioner ar 1 726 tkr (1 043 tkr). Soliditeten pa bokslutsdagen &r 9.0
% vilket ar en 6kning jamfort med foregaende ar.

Resultat efter finansiella poster Resultat efter bokslutsdispositioner
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Bolagets intdkter for aret har uppgatt till
77 181 tkr.

Tkr Intakter
Fordelning av intakter 80 000
Bostader 81% (83 %) 25 000 |
Lokaler 8% (9%)
Garage 1% (1%) 70000 B
Ovrigt 10% ( 7%) 65000 f—pr——  ——  ——  ——  —
60000 +— —f —0' ——
En bidragande orsak till 6kningen av intak-
55000

terna férutom &rets hyresékning ar for- 2009 2010 2011 2012 2013
saljning av fyra mindre fastigheter.

Kostnader

Kostnaderna har under aret uppgatt till 74 677 tkr (71 949 tkr) varav underhall 12 485
tkr (9 728 tkr) och reparationer 5 268 tkr (4 910 tkr). Kostnadsfordelningen visar att
underhall inklusive fastighetsskotsel och reparationer samt taxebundet motsvarar néas-
tan 60 % av bolagets kostnader.

Fordelning av kostnader Fordelning av underhall/taxebundet
6% 6% 15%
10% m Underhall 9% v M Fast.skotsel
M Taxebundet 5% M Reparationer
(]
9% W Fast. avgift 12% ™ Underhall
Personal Uppvarmning

Avskrivningar El

13%
Finansiella 25% Vatten

2% Ovrigt Sopor

27%

Finansiering

Bolaget foljer antagna ”Riktlinjer gallande finansverksamheten”. | dessa riktlinjer ar det
bland annat angivet att bolaget skall begrdnsa ranterisken i laneportféljen genom att
hogst 50 procent av laneportfoljen far ha kortare bindningstid an 1 ar. Lan darutéver
skall placeras med en tidshorisont mellan tva till fem ar jamnt fordelat.

Kapitalkostnaderna har under aret varit lagre. Den totala genomsnittsrantan var vid
arsskiftet 2,95 % och 12 % av laneportfoljen hade en kortare bindningstid an 1 ar. Ge-
nomsnittsrantan for korta lan var 2,39 % och for langa lan 3,04 %.

Nyupptagning av ett [an under aret pa 10 400 tkr. Amortering har under aret skett med
3 431 tkr (3 248) tkr samt I6sen av |an pa 645 tkr. Den sammanlagda laneportféljen
fordelar sig pa fem langivare och ar pa totalt 216,9 mnkr per 31/12.



Tkr Kapitalkostnader Tkr Lanesportfélj per 31/12 %
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Fastighetsvardering

Bolaget har under aret gjort en intern bedomning av vardet pa fastigheterna. Som un-
derlag for varderingen har fastigheternas driftnetto berdknats utifran faktiska hyresin-
takter, faktiska taxebundna kostnader samt schabloniserade underhallskostnader och
ovriga driftskostnader. Direktavkastningskravet varierar mellan 5,25 och 7,25 procent.

Berdkningen visar att fastigheternas bedémda marknadsvarde overstiger fastigheter-
nas bokforda varde. Bolaget gor den bedémningen att det inte finns nagon enskild fas-
tighet vars marknadsvarde bestdende understiger bokfort varde.

Ekonomiska nyckeltal

Bolaget har under aret salt fyra fastigheter vilket i forsta hand har skett ur strategisk
synvinkel. Forsaljningen gav ett nettoresultat pa 2 364 tkr. Fastigheterna ar tva villafas-
tigheter samt tva andra mindre fastigheter.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
1. Eget kapital tkr 21468 19 816 18 877 18 301 17 721
2. Investeringar tkr 5923 18 517 10030 7 588 8131
3. Rantetackningsgrad % 136 118 114 116 115
4. Soliditet % 9.0 8.3 8.0 8.1 8.0
5. Beldningsgrad % 87 87 86 88 85
6. Avkastning totalt kapital % 3.8 3.8 3.8 33 3,7
7. Avkastning pa eget kapital % 11.9 7.5 6.0 5.5 5.9

1. Enligt balansrdkning

2. Fardigstallda investeringar i fastigheter

3. (Rorelseresultat efter avskrivningar + finansiella intékter)/finansiella kostnader

4. (Eget kapital +( obeskattade reserver * 1-skattesats))/totalt kapital

5. (Langfristiga skulder + kortfristiga rdntebédrande skulder)/materiella anldggningstillgangar
6. Resultat fore finansiella kostnader/totalt kapital

7. Resultat efter finansiella kostnader/eget kapital

Taxebundna kostnader som till stor del styrs av externa faktorer forvantas 6ka mer an
ovriga driftskostnader under 2014. Utvecklingen pa rantemarknaden &r en viktig faktor
i bolagets kostnadsbild och pa kort sikt forvantas ingen 6kning av rantekostnaderna.



Kanslighetsanalysen nedan redovisar hur forandringar i vissa nyckelfaktorer paverkar
resultatet for bolaget.

Nyckelfaktorer Forandring Resultat i mnkr
Hyresintakter lagenheter +/-1% +/-0,6
Vakansgrad +/- 10 st +/-0,6
Externa kostnader +/-1% +/-0,5
Genomsnittlig [aneranta +/-1% - enhet +/-2,2
FRAMTIDEN

Diskussioner har under aret pagatt i bolagets styrelse gallande eventuell nybyggnation.
Bolaget ska under varen gora en marknadsundersékning gallande hur stort intresse det
finns for inflyttning i nybyggnation med hyresratt i Svalov eller Teckomatorp.

Under de kommande aren planerar bolaget att genomfora fler energisparprojekt. Bo-
laget har skrivit nytt avtal gdllande uppvarmning med gas pa sina fastigheter i Kagerod
och Tagarp. Avtalet innebar att anvandningen av naturgas(fossilt bransle) minskas med
20 % fran och med 2014 genom byte till biogas.

Bolaget planerar att fortsdtta reducera anvandningen av naturgas i Kagerdd och Tag-
arp de kommande aren for att senast ar 2020 ha naturgasfri uppvarmning i sina fastig-
heter.

Det ar viktigt for oss att vara hyresgaster kdnner trygghet i sitt boende. Bolaget kom-
mer darfor att starta upp ett trygghetsprojekt. Bolaget avser att ta ett helhetsgrepp
vad galler vara fastigheter och tar darefter fram en handlingsplan. Bolaget @mnar att
under 2014 starta upp med Kvarngatan 30 i Svalov.

STYRELSE

Styrelsen har bestatt av fem ordinarie ledamoéter och fem suppleanter, vilka samtliga
ar utsedda av kommunfullmaktige i Svalévs kommun. En facklig representant sitter
som adjungerad ledamot i styrelsen sedan 1998-09-29.

Ordinarie ledamoter Suppleanter
Gunnar Bengtsson Ordférande Karl-Erik Kruse
Fredrik Jonsson Vice ordférande Lennart Pettersson
Ann Pettersson Claes Malmberg
Birgitta JOnsson Eva Svensson
Ingrid Ekstrom Teddy Nilsson
Christer Olsson Adjungerad



VERKSTALLANDE DIREKTOR

Bo Gripsten

REVISORER

Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor

Anders Thulin, Auktoriserad revisor

Ordinarie Suppleanter
Lekmannarevisorer

Arne Nordqvist Lennart Andersson
Harriet Johansen Anders Astrom

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag SABO
Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation FASTIGO
DELAGARSKAP

Husbyggnadsvaror HBV férening upa HBV

Andelsforeningen SkaneHem
SABO - Byggnadsforsakringsaktiebolag

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserad vinst 12 163 787 kr
Arets resultat 1726437 kr
Totalt 13 890 224 kr

Styrelsen och verkstdllande direktéren foreslar arsstimman att medlen disponeras
enligt féljande:

Utdelning till aktiedgaren 87 800 kr
I ny rédkning balanseras 13 802 424 kr
Totalt 13 890 224 kr

Foretagets resultat och stéllning redovisas i efterféljande resultat- och balansrdkning
med noter.



RESULTATRAKNING

(tkr) Not
1
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Hyresintakter 2
Ovriga rérelseintdkter 3
Rorelsens kostnader
Externa kostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivningar 10-12

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Intdakter
Kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

2013

69 294
7 887
77 181

-50 780
-9579
-7 122

-67 481

9700

69
-7 196
-7 127

2573

-120
-727

1726

2012

68 021
5362
73 383

-47 682
-8 889
-6 964

-63 535

9848

52
-8414
-8362

1486

-400

1043



BALANSRAKNING
(tkr)

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Mark
Markanldggningar
Maskiner och inventarier
Pagaende ny- och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar och innestaende rabatter
Vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager
Forrad och lager

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och Bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14
15

16

17

18
19

2013-12-31

218 061
22 286
9004
737
260

179
90
1171

251788

390

454
1808
288
500

1826

5266

257 054

2012-12-31

219513
22621
9709
998
106

366
90
1435

254 838

346

624
1022
286
560

13

2851

257 689



BALANSRAKNING

(tkr) Not
Eget kapital och Skulder

Eget kapital 20

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 6 315 aktier
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 21

Langfristiga skulder 22

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 23
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder 24
Ovriga skulder 25
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stdllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar
Borgensforbindelse Fastigo

10

2013-12-31

6315
1263

12 164
1726

21468

2192

213414

3533
6774
1814
266
559
7034

19980

257 054

17 377
115

2012-12-31

6315
1263

11195
1043

19 816

2072

207 184

12141
6625
1808

266
686
7091

28 617

257 689

17 377
111



KASSAFLODESANALYS

(tkr)

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen rénta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Okning (-) / minskning (+) varulager
Okning (-) / minskning (+) kundfordringar

Okning (-) / minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) / minskning (-) leverantérsskulder

Okning (+) / minskning

—_—

)
)
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Avyttring av 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan

Amortering av skuld

Okning / minskning kortfristiga finansiella skulder
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

ovriga kortfristiga rorelseskulder

11

2013

9700
7121
-2178
14643

69
-7 336

-463
-7 730

170
-723
82
-558

6 355

-6 169
3892

253

-2090

10 400
-4 076
-8 702

-2452

1813

13

1826

2012
9848
6 964

16 725

52

-8392
-134
-8 474

-54
192
943

1917
1902
1066

9317

-15 108

-68

-15176

-3 248

8702

-105

5349

-510

523

13



NOTER

1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfor in- eller utbetalning. Som likvida medel klassificeras,
forutom kassa och banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella placeringar som handlas pa
en 6ppen marknad till kinda belopp eller har en kortare aterstaende I6ptid an tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt vdarde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar
att féretaget redovisar inkomsten till nominellt varde. Avdrag gors for limnade rabatter.

Gransdragning reparation-underhall-ombyggnad

Med reparationer avses atgarder som avser att aterstalla funktioner efter intraffade
funktionsbrister. Med underhall avses atgarder som syftar till att vidmakthalla en fastighet
och dess tekniska system. Med ombyggnad avses atgarder som innebar en forbattring av
fastighetens standard. Underhall avgransas fran reparation genom att atgarden ar planerad.
Underhall avgransas fran ombyggnad genom att atgarden avser att vidmakthalla och

inte forbattra.

Avskrivning pa anldggningstillgangar
Rorelseresultatet belastat med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa ursprungliga
anskaffningsvardet och baseras pa tillgangarnas ekonomiska livslangd.
Byggnader: 2,00% Hyreshus och Smahus
3,00% Specialbyggnad
4,00% Industribyggnad

Markanlaggningar: 5,00% Markanlaggningar

Avskrivning pa maskiner och inventarier
Rorelseresultatet belastat med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa ursprungliga
anskaffningsvardet och baseras pa tillgangarnas ekonomiska livslangd.
Avskrivning har gjorts med: 10%
15%
20%
33%

Kortfristiga fordringar
Fordringarna upptas till det belopp som efter individuell bedomning berdknas bli betalt.

Varulager
Lagret varderas enligt principen forst-in forst-ut.

Ovrigt
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet dar upplysning enligt miljolagstiftning dr nédvandigt.
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Hyresintdkter
Bostader
Lokaler
Garage

Hyresbortfall
Outhyrt ldgenheter
Outhyrt lokaler
Rabatter

Hyresintdkter netto

Ovriga rorelseintikter
Ersattning AB SvalovsLokaler
Réntebidrag

Reavinst / forlust fastigheter
Forsakringsersattning

Ovriga intdkter

Externa kostnader

Material
Fastighetsskotsel
Reparationer
Underhall

Kbpta tidnster
Fastighetsskotsel

Reparationer
Underhall

Taxebundet
Driftkostnader
Uppvarmning
El
Vatten
Sophamtning

Ovriga externa kostnader
Fastighetsforsadkring
Avgifter till hyresgastforeningen
Marknadsforing
Avskrivna hyresfordringar
Kabel-TV och bredband
Administration
Fastighetsskatt

Under administration ingar revisionsarvode med

13

2013

64 199
6 946
401
71546

-1424
-406
-422

-2 252

69 294

4 607

2 364

916
7 887

540
1260
1318
3118

6198
4007
11168
21373

11225
2335
4226
2520

20 306

436
353
148
228
1415
2074
1329
5983

51

2012

63 074
7172
354
70 600

-1506
-621
-452

-2 579

68 021

4372

990
5362

502
1420
1719
3641

5178
3490
8 009
16 677

11 663
2303
4348
2394

20708

419
342
274
208
1422
2556
1435
6 656

81



Summa externa kostnader
Material

Kopta tjanster

Taxebundet

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Medelantalet anstéllda har uppgatt till:
Kvinnor
Man
Totalt for foretaget

Loner och ersattningar har uppgatt till:
Styrelsen och verkstallande direktéren
Kollektivt anstallda
Tjansteman

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader , varav for
verkstallande direktéren 120 tkr (110 tkr)

Totala I6ner, ersattningar, sociala avgifter
och pensionskostnader

Vid uppsagning fran bolagets sida har verkstéallande
direktoren ratt till 12 manadsloner, samt en
tjanstepension knuten till sin anstéllning.

Finansiella intakter
Rénteintdkter hyres- och kundfordringar
Ovriga finansiella intdkter

Finansiella kostnader
Rantekostnader
Borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader

Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfond
Aterforing dveravskrivningar

14

2013

3118
21373
20306

5983
50 780

11
16

1016
2139
3338
6 493

2504
582
3 086

9579

52
17
69

-6 574
-511
-111

-7 196

-701
411
170

-120

2012

3641
16 677
20708

6 656
47 682

11
16

891
1924
3152
5967

2367
555
2922

8 889

44

52

-7717
-493
-204

-8 414

-460
292
125
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Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde
Forvarv

Forsaljning

Investering

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Aterforing ack. avskr. forsaljning
Arets avskrivning

Utgaende avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Bokfort restvarde

Markanldggningar

Ingaende anskaffningsvarde
Investering

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende avskrivning

Bokfort restvarde

Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvarde
Utrangering

Investering

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Utrangering

Arets avskrivning
Utgaende avskrivning

Bokfort restvarde

2013

-463
-264
-727

306 684

-1918
5764

310530

80171
-698
5996
85 469

7 000

7 000

218 061

14 091

14 091

4382
705
5087

9 004

5010
-356
159
4813

4012
-356
420
4076

737

15

2012

-363

-400

288 167

18517
306 684

74 325

5 846
80171

7 000

7 000

219513

14 091

14 091

3678
704
4382

9709

5041
-206
175
5010

3805
-206
413
4012

998
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14

15

16

17

18

19

Pagaende ny- och ombyggnader
Ingdende balans

Nedlagda kostnader

Aktiverats

Kostnadsfort underhall

Vardepappersinnehav
Aktier-SABO
Andelskapital HBV

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran avseende temporar skillnad

Uppskjuten skatteskuld avseende temporar skillnad

Forrad och lager
Vitvaror
Ovrigt

Hyres- och kundfordringar
Hyresfordringar

Oséakra hyresfordringar
Kundfordringar

Osédkra kundfordringar

Ovriga fordringar
Skattekonto

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakringspremier

Diverse leverantorer

Forutbetalda ranteutgifter

16

2013

106
9278
-5764
-3 360
260

50
40
90

1324
-153
1171

47
343
390

434
186

-120
454

288
288

400
93

500

2012

7418
13091
-18 517
-1 886
106

50
40
90

1620
-185
1435

30
316
346

463
-67
329
-101
624

286
286

455
103

560
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21

22

23

24

25

Forandring av eget kapital ar 2013

Ingadende belopp

Vinstdisposition:
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond taxeringsar 2008
Periodiseringsfond taxeringsar 2009
Periodiseringsfond taxeringsar 2010
Periodiseringsfond taxeringsar 2011
Periodiseringsfond taxeringsar 2012
Periodiseringsfond taxeringsar 2013
Periodiseringsfond taxeringsar 2014
Ackumulerade 6veravskrivningar

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Réntebindningstid fastighetslan
<5ar
>5ar

Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristiga skulder
Checkkredit (limit 15 mnkr)

Skatteskulder
Inkomstskatt
Sarskild Ioneskatt
Preliminarskatt

Ovriga skulder
Personalens kallskatt
Moms

2013

AK RF
6 315 1263

6 315 1263

48
256
295
290
460
701
142

2192

213414

213414

213414

213414

3533

3533

463
126
-323
266

145
414
559

17

2012

Fritt EK Totalt
12 238 19 816

-74 -74
1726 1726
13 890 21468

411

48
256
295
290
460

312
2072

207 184
207 184

207 184

207 184

3439
8702
12 141

363
119
-216
266

143
543
686



2013 2012

26 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna semesterldner 659 578
Upplupna réantor 323 418
Sociala avgifter 366 338
Férskottsbetalda hyror 5422 5223
Ovrigt 264 534

7034 7091

Svalov den 26 februari 2014

s
: ' 787 m\
Fredrikjﬁmsan Bi:gitta Gnsson :

Vice ordférande

=z yxzyéfoé%

Ingrid Ekstrom Bo Gripsten
Werkstdllande Direktor

Ty
7

Ann Pettersson

Var revisionsherattelse for denna arsredovisning har ldmnats den 12 mars 2014
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AR

0

Anders Thulin
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport avseende rdkenskapsaret 2013 har lamnats den 12 mars 2014

7/ w/ Jfé’:»’;)é’{t

Harrlet Joha nsen
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

18
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Revisionsberiittelse

Till Arsstimman i AB SvaliévsBostider, org.nr 556081-2892

Rapport om érsredovisningen

Vi har utféirt en revision av irsredovisningen fir AB
SvalivsBostider for ir 2013,

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar for
drsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har an-
svaret for att uppritta en irsredovisning som ger en rittvi-
sande bild enligt irsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen och verkstillande direktéren bedd-
mer ir nddviindig for att uppriitta en drsredovisning som
inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

WVirt ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pi
grundval av viir revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriiver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfir revisionen fir att uppnd rim-
lig sikerhet att drsredovisningen inte innehiller visentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika itgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i irsredo-
visningen. Revisorn viljer vilka itgiirder som ska utforas,
bland annat genom att bedéima riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r rele-
vanta for hur bolaget uppriittar rsredovisningen for att ge
en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder
som dr indamidlsenliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utviirdering av indamilsenligheten i de redovisningsprin-
ciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen
i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillcickliga
och indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisent-
liga avseenden rittvisande bild av AB SvaltvsBostiders
finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat och kassafloden f6r dret enligt rsredo-
visningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr firenlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dirfar att drsstimman faststiller resultatriik-
ningen och balansrikningen.

19

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdiver vir revision av irsredovisningen har vi fiven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betriiffande bola-
gets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning fir AB SvalovsBostider fir ir 2013,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fir forslaget till disposit-
ioner betriiffande bolagets vinst eller firlust, och det &r
styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret fiir
forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férsla-
get till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller firlust
och om férvaltningen pd grundval av viir revision. Vi har
utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fir viirt uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av
underlagen fir detta fér att kunna bedéma om firslaget ir
fisrenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fir virt uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av drsredovisningen granskat viisentliga
beslut, &tgivder och firhfllanden i bolaget fiir att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktéiren ir ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har fiven
granskat om nfigon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren pd annat sitt har handlat i strid med aktiebo-
lagslagen, irsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhimtat ar tillrickliga
och dndamilsenliga som grund fir vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i firvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Svaltiv den 12 mars 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

nders Thum
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