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Arsredovisning

Styrelsen och verkstallande direktéren for AB SvalévsBostader, organisationsnummer
556081-2892, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2012. AB Svaldvs-
Bostader nedan kallad bolaget ags till 100 % av Svalévs Kommun.

Forvaltningsberattelse

FASTIGHETSFORVALTNING

AB SvalovsBostader dger 1 054 lagenheter och 37 lokaler per den 31 december 2012.
Dessa fastigheter redovisas i bilagor med detaljuppgifter for de enskilda fastigheterna.

Bolaget forvaltar AB SvalovsLokalers fastigheter. Den totala fastighetsytan som bolaget
forvaltar uppgar till ndstan 160 000 kvm.

Bolaget fungerar som projektledare for byggnationer at AB SvalévsLokaler.

ORGANISATION

Bolaget skoter den samordnade fastighetsforvaltningen fér hela Svalévs kommun. Vi
har totalt sexton anstéllda varav nio anstallda pa kontoret och sju husvardar i utvandig
organisation. Bolaget handlar externt upp den utvandiga markskoétseln inom hela for-
valtningsomradet. Lokalvarden i bolagets egna fastigheter handlas upp av externa fo-
retag.

Under aret har husvardstjansterna 6kats med 0,7 pa grund av att husvardstjansten pa
fyra fastigheter (skola och forskola) i Kdgerod och Rostanga har tagits 6ver av bolaget
fran hyresgasten Svalévs kommun. En ny husvéard har anstallts pa 0,5 och en utdkning
av befintlig husvardstjanst med 0,2 har skett under augusti manad.

UTBILDNING

Bolagets husvardar har under aret gatt utbildning i elsdakerhet och energieffektivise-
ring.

BYGGNADSVERKSAMHET OCH UNDERHALL

Bolaget har under aret utfort fonsterbyte inklusive byte av utfackningsvaggar mot bal-
konger i fastigheterna Sodra Svalov 34:86 pa Kvarngatan 26 i Svalév och Kagerod 1:130
med adresser Tradgardsgatan 3-7/Luggudegatan 5-13 i Kagerod. Pa fastigheterna i Ka-
gerdod ar daven samtliga entrépartier till lagenheterna samt yttre kallardorrar utbytta.

Under aret har ombyggnation av fastigheten Sédra Svalov 33:52, Herrevadsgatan 18 i
Svalov fardigstallts. Fyra nya lagenheter har skapats pa bottenvaningen i de lokaler dar



bolaget tidigare hade sin verksamhet. Tolv befintliga lagenheter har fatt nya badrum
och avloppsroren i fastigheten har relinats och vattenledningar ar utbytta. Fonster i
fastigheten har bytts ut. Ny energisnal allménbelysning &r installerad i trapphus och
kallare.

Under aret har bolaget fardigstallt nybyggnation av kéllsorteringshus i Svalév och
Teckomatorp. | Svalov aterfinns tre nya kallsorteringshus pa Kvarngatan 26, 28 och 30,
ett pa Mollegatan 4, ett pa Centralgatan 2-4 samt ett pa Herrevadsgatan 11. | Tecko-
matorp har det byggts nya kéllsorteringshus pa Ringvagen, Faltgatan och Karlsgatan
16.

Tillaggsisolering samt tatning grund under markniva samt ny drénering runt byggnaden
ar utford pa fastigheten Sodra Svalov 33:1 pa Skolgatan 27 i Svalov.

Ventilationen till lagenheterna i fastigheterna Sédra Svalév 33:4 med adress Norra
Parkvagen 3 E-G, Felestad 27:61 och 27:60 med adresser Sodervangsgatan 2-4 alla i
Sval6v ar under hosten utbytt mot ny forbattrad ventilation.

Syllbyte i tre hus pa fastigheten Teckomatorp 19:1 med adresser Vastergatan 34 A-B,
E-F och N-O i Teckomatorp ar utférd under hosten.

Tvattstugorna i fastigheterna Kagerdd 1:127 och 1:130 med adresserna Tradgardsga-
tan 4-14 och 3-7 samt Luggudegatan 5-13 i Kagerdd ar renoverade under aret.

Betonglagning av fasader i fastigheten Teckomatorp 13:2 pa Platslagaregatan 4 i Teck-
omatorp har paborjats under aret.

Ny lekutrustning har monterats pa gardarna mellan bolagets fastigheter pa Kvarngatan
28 och 30 samt pa Skolgatan 21 i Svalov.

Nytt Idssystem har monterats i fastigheterna Teckomatorp 13:2 och 13:3 pa Platslaga-
regatan 4 och 6 i Teckomatorp.

Ombyggnad har skett av lokaler till forskolan Dunderklumpen pa Platslagaregatan 6 D i
Teckomatorp.

Ombyggnad av lokal for utokning av veterinarslokalen i fastigheten Rostanga 5:63 pa
Per Gummessons vag 5 i Rostanga har utforts under hosten.

Bolaget har under aret installerat ny bergviarmeanlaggning i fastigheterna Kagerod
5:12 Mollarpsvagen 4 och 6 och Kagerod 5:25 Stenhuggaregatan 5 i Kagerdd. | och med
detta minskar bolagets anvandning av fossila branslen.

UTHYRNINGSSITUATIONEN

Uthyrningssituationen foér heldret i bolaget har varit god. Bolaget har dock i slutet av
aret markt en tendens pa att det tar langre tid och ar svarare att hyra ut vakanta la-
genheter. Per bokslutsdatum var 5 (3) lagenheter vakanta, vilket motsvarar 0,5 (0,3)
procent av hela lagenhetsbestandet.



Omflyttningsfrekvensen for lagenheterna ar pa en relativt hog niva. En av orsakerna till
detta ar att bland bolagets hyresgaster finns skolelever pa Svalofs Gymnasium och
Fridhems Folkhogskola. Deras skoltid i Svalov uppgar i genomsnitt till cirka tva ar och
darefter flyttar de vidare till annan ort.

HYRESFORHANDLINGAR

Overenskommelse om nytt hyresavtal fran 1 april 2012 traffades med Hyresgéstfore-
ningen Region Norra Skane. Utfallet av denna forhandling innebar att hyran dkade
med 2,2 % fran den 1 april 2012.

Forhandling med Hyresgastforeningen Region Norra Skane kommer att inledas om nya
hyror fran 1 april 2013.

EKONOMI

Resultat/Intdkter

Arets resultat efter finansiella poster ar 1 486 tkr (1 228 tkr). Det redovisade resultatet
efter bokslutsdispositioner ar 1 043 tkr (686 tkr). Soliditeten pa bokslutsdagen ar 8,3 %
vilket ar en liten 6kning jamfort med foregaende ar.
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Kostnader

Kostnaderna har under aret uppgatt till 71 949 tkr (70 857 tkr) varav underhall 9 728
tkr (12 006 tkr) och reparationer 4 910 tkr (5 576 tkr). Kostnadsfordelningen visar att
underhall inklusive fastighetsskotsel och reparationer samt taxebundet motsvarar nas-
tan 60 % av bolagets kostnader.

Fordelning av kostnader Fordelning av underhall/taxebundet
7% B Underhall 6% 14% M Fast.skotsel
119

 Taxebundet % B Reparationer

M Fast. avgift 5% 12% ® Underhall

[ Personal m Uppvarmning
Avskrivningar El
Finansiella 28% 24% Vatten

0 .
2% 29% Ovrigt Sopor
Finansiering

Bolaget foljer antagna ”Riktlinjer gdllande finansverksamheten”. | dessa riktlinjer ar det
bland annat angivet att bolaget skall begrdansa ranterisken i laneportféljen genom att
hogst 50 procent av laneportfoljen far ha kortare bindningstid an 1 ar. Lan darutover
skall placeras med en tidshorisont mellan tva till fem ar jamnt fordelat.

Kapitalkostnaderna har i stort sett varit oférandrade under 2012. Genomsnittsrantan
var vid arsskiftet 3.27 % och 9 % av laneportfoljen hade en kortare bindningstid dn 1
ar.

Amortering har under aret skett med 3 248 tkr (3 084) tkr. Den sammanlagda laneport-
foljen fordelar sig pa fem langivare och ar pa totalt 210,6 mnkr per 31/12.
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Ekonomiska nyckeltal

Investeringar har okat kraftigt vilket till stor del beror pa byggnationen av fyra nya la-
genheter i Svalov samt byggnation av ny bergvdarmeanlaggning i Kagerod.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
1. Eget kapital tkr 19 816 18 877 18 301 17721 17 095
2. Investeringar tkr 18 517 10030 7 588 8131 12 241
3. Rantetackningsgrad % 118 114 116 115 93
4. Soliditet % 8.3 8.0 8.1 8.0 7.7
5. Belaningsgrad % 87 86 88 85 88
6. Avkastning totalt kapital % 3.8 3.8 3.3 3,7 3,5
7. Avkastning pa eget kapital % 7.5 6.0 5.5 5.9 neg

1. Enligt balansrakning

2. Fardigstadllda investeringar i fastigheter

3. (Rorelseresultat efter avskrivningar + finansiella intékter)/finansiella kostnader

4. (Eget kapital +( obeskattade reserver * 1-skattesats))/totalt kapital

5. (Langfristiga skulder + kortfristiga rintebarande skulder)/materiella anldggningstillgangar
6. Resultat fore finansiella kostnader/totalt kapital

7. Resultat efter finansiella kostnader/eget kapital

Omsattningen forvantas 6ka under 2013, forhandling med Hyresgastforeningen gal-
lande 2013-ars hyror ar dock ej avslutade. Underhallsnivan berdknas ligga kvar pa
samma niva som under 2012. Taxebundna kostnader som till stor del styrs av externa
faktorer 6kar mer an oOvriga driftskostnader. Utvecklingen pa rantemarknaden ar en
viktig faktor i bolagets kostnadsbild och pa kort sikt forvantas ingen 6kning av rante-
kostnaderna.

Kanslighetsanalysen nedan redovisar hur forandringar i vissa nyckelfaktorer paverkar
resultatet for bolaget.

Nyckelfaktorer Forandring Resultat i mnkr
Hyresintakter lagenheter +/-1% +/-0,6
Vakansgrad +/-10 st +/-0,6
Externa kostnader +/-1% +/-0,5
Genomsnittlig ldnerénta +/-1% - enhet +/-2,1



FRAMTIDEN

Bolaget har tillsammans med Hyresgastforeningen Region Norra Skane gjort en total
genomgang av hyressattningen i bolagets ldgenheter. Arbetet berdknas vara klart un-
der varen 2013. Resultatet av denna genomgang ska ligga till grund for framtida hyres-
andringar i bolagets lagenheter.

Diskussioner har under ar 2012 pagatt i bolagets styrelse gdllande eventuell framtida
nybyggnation. Svalévs kommun ska under varen 2013 presentera resultatet fran med-
borgardialogen som man genomfort i kommunens tatorter med de boende i orterna.
Med denna presentation som grund ska bolaget under ar 2013 besluta om sin framtida
strategi pa byggsidan.

Under 2007 arbetade bolaget fram en god och hallbar 16sning pa sopsortering i sitt
bostadsbestand. Under aren 2008-2012 har ett antal nybyggda kallsorteringshus samt
ett antal befintliga soprum med enklare atgarder omvandlats till rum for kallsortering.
Under ar 2013 fortsatter bolaget med att bygga nya kallsorteringshus i Billeberga och
Kagerdd. Nar dessa projekt ar fardigstallda kan bolaget erbjuda kallsortering till bola-
gets samtliga hyresgaster.

Bolaget planerar att utféra fonsterbyte och bygga om tvattstugan i fastigheten Sodra
Sval6v 34:85, Kvarngatan 24 i Svalov.

Under ar 2013 ska bolaget bygga om ej ombyggda badrum, dra nya vattenledningar
och relina avloppsroren i fastigheten Sédra Svalév 33:4, Norra Parkvagen 3 A-D i Sva-

[Ov.

Syllbyte i de resterande tre husen pa fastigheten Teckomatorp 19:1 med adresser Vas-
tergatan 34 C-D, L-M och I-K i Teckomatorp ska utféras under ar 2013.

Under det kommande aret planerar bolaget att genomféra fler energisparprojekt.

STYRELSE

Styrelsen har bestatt av fem ordinarie ledaméter och fem suppleanter, vilka samtliga
ar utsedda av kommunfullmaktige i Svalévs kommun. En facklig representant sitter
som adjungerad ledamot i styrelsen sedan 1998-09-29.

Ordinarie ledamoter Suppleanter
Gunnar Bengtsson Ordférande Karl-Erik Kruse
Fredrik Jonsson Vice ordférande Lennart Pettersson
Ann Pettersson Claes Malmberg
Birgitta Jonsson Eva Svensson
Ingrid Ekstrom Teddy Nilsson
Christer Olsson Adjungerad



VERKSTALLANDE DIREKTOR

Bo Gripsten

REVISORER

Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor

Anders Thulin, Auktoriserad revisor

Ordinarie Suppleanter
Lekmannarevisorer

Arne Nordqvist Lennart Andersson
Harriet Johansen Anders Astrom

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Sveriges Allmadnnyttiga Bostadsforetag SABO
Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation FASTIGO
DELAGARSKAP

Husbyggnadsvaror HBV forening upa HBV

Andelsféreningen SkaneHem
SABO - Byggnadsforsakringsaktiebolag

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserad vinst 11 194 498 kr
Arets resultat 1043 289 kr
Totalt 12 237 787 kr

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar arsstamman att medlen disponeras
enligt foljande:

Utdelning till aktiedgaren 74 000 kr
| ny rdkning balanseras 12 163 787 kr
Totalt 12 237 787 kr

Foretagets resultat och stallning redovisas i efterféljande resultat- och balansrakning
med noter.



RESULTATRAKNING

(tkr) Not
1
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Hyresintakter 2
Ovriga rérelseintdkter 3
Rorelsens kostnader
Externa kostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivningar 10-12

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Intdakter
Kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

2012

68 021
5362
73 383

-47 682
-8 889
-6 964

-63 535

9848

52
8414
-8362

1486

-400

1043

2011

66 644
5337
71981

-47 551
-8 309
-6 526

-62 386

9595

104
-8 471
-8 367

1228

-290
-252

686



BALANSRAKNING
(tkr)

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Mark
Markanldggningar
Maskiner och inventarier
Pagaende ny- och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar och innestaende rabatter
Vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager
Forrad och lager

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och Bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14
15

16

17

18

2012-12-31

219513
22621
9709
998
106

366
90
1435

254 838

346

624
1022
286
560

13

2851

257 689

2011-12-31

206 842
22621
10413

1236
7418

298
90
1472

250 390

292

816
1540
730
563

523

4464

254 854



BALANSRAKNING

(tkr) Not
Eget kapital och Skulder

Eget kapital 20

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 6 315 aktier
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 21

Langfristiga skulder 22

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 23
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder 24
Ovriga skulder 25
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stdllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar
Borgensférbindelse Fastigo

10

2012-12-31

6315
1263

11195
1043

19 816

2072

207 184

12141
6 625
1808

266
686
7091

28 617

257 689

17 377
111

2011-12-31

6315
1263

10613
686

18 877

2029

210588

3283
12 394
500

156
7027

23 360

254 854

17 377
102



KASSAFLODESANALYS

(tkr) 2012
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster 9 848
Avskrivningar 6 964
Ovriga ej likviditetsp&verkande poster -87
16 725
Erhdllen ranta 52
Erlagd ranta -8 392
Betald inkomstskatt -134
-8474
Okning (-) / minskning (+) varulager -54
Okning (-) / minskning (+) kundfordringar 192
Okning (-) / minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar 943
Okning (+) / minskning (-) leverantérsskulder -1917
Okning (+) / minskning (-) vriga kortfristiga rérelseskulder 1902
1066
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 9317
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -15 108
Avyttring av materiella anldggningstillgangar -
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -68
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15176
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan -
Amortering av skuld -3248
Okning / minskning kortfristiga finansiella skulder 8702
Utbetald utdelning -105
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5349
Arets kassaflode -510
Likvida medel vid arets borjan 523
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 13

11

2011

9595
6526

16 130

104
-8471
-252
-8 619

-228
4873
829
219
5638

13 149

-28 294
4570

-23 769

20000
-3 084
-5 667

-110

11139

519

523



NOTER

1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfor in- eller utbetalning. Som likvida medel klassificeras,
forutom kassa och banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella placeringar som handlas pa
en 6ppen marknad till kinda belopp eller har en kortare aterstaende I6ptid an tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt viarde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér
att foretaget redovisar inkomsten till nominellt varde. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Gransdragning reparation-underhall-ombyggnad

Med reparationer avses atgarder som avser att aterstélla funktioner efter intraffade
funktionsbrister. Med underhall avses atgarder som syftar till att vidmakthalla en fastighet
och dess tekniska system. Med ombyggnad avses atgarder som innebar en forbattring av
fastighetens standard. Underhall avgransas fran reparation genom att atgarden ar planerad.
Underhall avgransas fran ombyggnad genom att atgarden avser att vidmakthalla och

inte forbattra.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar
Rorelseresultatet belastat med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa ursprungliga
anskaffningsvardet och baseras pa tillgangarnas ekonomiska livslangd.
Byggnader: 2,00% Hyreshus och Smahus
3,00% Specialbyggnad
4,00% Industribyggnad

Markanlaggningar: 5,00% Markanlaggningar

Avskrivning pa maskiner och inventarier
Rorelseresultatet belastat med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa ursprungliga
anskaffningsvardet och baseras pa tillgdngarnas ekonomiska livslangd.
Avskrivning har gjorts med: 10%
15%
20%
33%

Kortfristiga fordringar
Fordringarna upptas till det belopp som efter individuell bedémning berdknas bli betalt.

Varulager
Lagret varderas enligt principen forst-in forst-ut.

Ovrigt
Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet dar upplysning enligt miljélagstiftning dr nédvandigt.

Av posten leverantorsskulder ar 2011 ar 1 267 tkr skulder till koncernforetag.

Redovisad 500
Tillkommande 1267
Skulder till koncernféretag 1767

12



Hyresintakter
Bostader
Lokaler
Garage

Hyresbortfall
Outhyrt lagenheter
Outhyrt lokaler
Rabatter

Hyresintdkter netto

Ovriga rorelseintikter
Ersattning AB SvaldvsLokaler
Rantebidrag

Reavinst / forlust fastigheter
Forsakringsersattning

Ovriga intdkter

Externa kostnader

Material
Fastighetsskotsel
Reparationer
Underhall

Kdpta tjdnster
Fastighetsskotsel

Reparationer
Underhall

Taxebundet
Driftkostnader
Uppvarmning
El
Vatten
Sophdamtning

Ovriga externa kostnader
Fastighetsforsdkring

Avgifter till hyresgastforeningen

Marknadsfoéring
Avskrivna hyresfordringar
Kabel-TV och bredband
Administration
Fastighetsskatt

Under administration ingar revisionsarvode med

13

2012

63 074
7172
354
70 600

-1506
-621
-452

-2579

68 021

4372

990
5362

502
1420
1719
3641

5178
3490
8 009
16 677

11663
2303
4348
2394

20708

419
342
274
208
1422
2556
1435
6 656

81

2011

61453
6 657
354
68 464

-1023
-374
-423

-1 820

66 644

4111
10

11
361
844
5337

492
1760
1240
3492

3954
3816
10 766
18 536

10 967
2325
3957
2313

19 562

417
336
211
75
1379
2277
1266
5961

67



Summa externa kostnader
Material

Kopta tjanster

Taxebundet

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Medelantalet anstéllda har uppgatt till:
Kvinnor
Man
Totalt for foretaget

Loner och ersattningar har uppgatt till:
Styrelsen och verkstallande direktéren
Kollektivt anstéllda
Tjansteman

* VD har varit utldanad under perioden

2011-05-12--2011-09-30

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader , varav for
verkstallande direktoren 120 tkr (110 tkr)

Totala I6ner, ersattningar, sociala avgifter
och pensionskostnader

Vid uppsagning fran bolagets sida har verkstéallande
direktoren ratt till 12 manadsléner, samt en
tjanstepension knuten till sin anstéallning.

Finansiella intakter
Rénteintakter hyres- och kundfordringar
Ovriga finansiella intdkter

Finansiella kostnader
Réntekostnader
Borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader

Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfond
Aterforing dveravskrivningar

14

2012

3641
16 677
20708

6 656
47 682

11
16

891
1924
3152
5967

2367
555
2922

8 889

44

52

-7717
-493
-204

-8 414

-460
292
125

2011

3492
18 536
19 562

5961
47 551

10
15

506
1840
3105
5451

2277
581
2858

8309

48
56
104

-7 876
-500

-8471

-290

-290



10

11

12

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde
Forvarv

Forsaljning

Investering

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Aterforing ack. avskr. forsaljning
Arets avskrivning

Utgaende avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Bokfort restvarde

Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde
Investering

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende avskrivning

Bokfort restvarde

Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde
Utrangering

Investering

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Utrangering

Arets avskrivning
Utgaende avskrivning

Bokfort restvarde

2012

-363

-400

288 167

18517

306 684

74 325

5 846
80171

7 000

7 000

219513

14 091

14 091

3678
704
4382

9709

5041
-206
175
5010

3 805
-206
413
4012

998

15

2011

-232

-252

278710
8052
-7 835
9240
288 167

72 467
-3 650

5508
74 325

7 000

7 000

206 842

13301
790
14 091

2990
688
3678

10413

4633
-483
891
5041

3957
-483
331
3 805

1236
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14

15

16

17

18

19

Pagaende ny- och ombyggnader
Ingdende balans

Nedlagda kostnader

Aktiverats

Kostnadsfort underhall

Vardepappersinnehav
Aktier-SABO
Andelskapital HBV

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran avseende temporar skillnad

Uppskjuten skatteskuld avseende temporar skillnad

Forrad och lager
Vitvaror
Ovrigt

Hyres- och kundfordringar
Hyresfordringar

Osédkra hyresfordringar
Kundfordringar

Osédkra kundfordringar

Ovriga fordringar
Skattekonto
Inkomstskatt

Sarskild l16neskatt
Preliminarskatt
Moms
Forsakringsersattning
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakringspremier

Diverse leverantérer

Forutbetalda ranteutgifter

16

2012

7418
13091
-18 517
-1 886
106

50
40
920

1620
-185
1435

30
316
346

463
329

-101
624

455
103

560

2011

35

24 229
-10 030
-6 816
7418

50
40
20

1657
-185
1472

48
244
292

268
-232
-120

385

63

361

730

394
145

24
563
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21

22

23

24

Forandring av eget kapital ar 2012

Ingaende belopp

Vinstdisposition:
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond taxeringsar 2007
Periodiseringsfond taxeringsar 2008
Periodiseringsfond taxeringsar 2009
Periodiseringsfond taxeringsar 2010
Periodiseringsfond taxeringsar 2011
Periodiseringsfond taxeringsar 2012
Periodiseringsfond taxeringsar 2013
Ackumulerade 6veravskrivningar

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Rantebindningstid fastighetslan
<5ar
>5ar

Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristiga skulder
Checkkredit (limit 15 mnkr)

Skatteskulder
Inkomstskatt
Sarskild 16neskatt
Preliminarskatt

* Redovisades foregaende ar under not 18.

Inkomstskatt -232
Sarskild 16neskatt -120
Preliminarskatt 385

33

2012

AK RF Fritt EK
6 315 1263 11 299

-105
1043

6 315 1263 12 238

411
48
256
295
290
460
312
2072

207 184
207 184

207 184

207 184

3439
8702
12141

363
119
-216
266

17

2011

Totalt
18 877

-105
1043
19 816

291
411

48
256
295
290

438
2029

210588
210588

210588

210588

3283

3283



2012

25  Owriga skulder

Personalens kallskatt 143
Moms 543
Owrigt 2

686

26 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna semesterldner 578
Upplupna rantor 418
Sociala avgifter 338
Firskottsbetalda hyror 5223
Owrigt 534

7091

Gunnar Bengtsso Fredrik Jénsson Birgitta Jnsson
Ordftrande Vice ordférande

Svalév den 27 februari 2013 "‘I /
|
= 0
. Dl esie—

B e
N i Edrfrsr &(Eﬁ

Ann Pettersson InErid Ekstrom Bo Gripsten F v
Verkstillande Direktér

Var revisionsberattelse for denna arsredovisning har lamnats den 13 mars 2013
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Uy

[/Anders Thulin
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport avseende rikenskapsaret 2012 har lamnats den 13 mars 2013

%ﬁm'{?/ ?Zém a

Harriet Johansen {
Lekmannarevisor

Arne Nordgvi
Lekmannarevisor

18

2011

156

156

521
458
324
5370
354
7027



i

pwc

Revisionsberiittelse

Till Arsstiimman i AB SvalovsBostider, org.nr 556081-2892

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fir AB
SvaltvsBostader for ir 2012,

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar for
drsredovisningen

Det fir styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for att uppriitta en drsredovisning som ger en
riittvisande bild enligt frsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen och verkstiillande direktéren
beddmer &r nddviindig fér att uppriitta en drsredovisning
som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pi cegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pé
grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriiver att vi filjer vrkesetiska
krav samt planerar och utfir revisionen for att uppnd
rimlig siikerhet att drsredovisningen inte innehéller
viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgéirder inhimta
revisionshevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viiljer vilka fitgiirder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur bolaget upprittar
drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgirder som fir indamilsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira ett
uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocksi en utviirdering av
findamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anviints och av rimligheten i styrelsens och verkstiillande
direktérens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den dvergripande presentationen i irs-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ér tillriickliga
och fndamiéilsenliga som grund fér viira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med frsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av AB Svalivs-
Bostiders finansiella stillning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat och kassafliden fir dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfér att rsstimman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen.

19

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utiiver viir revision av firsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning for AB
SvaliwvsBostider for ir 2o12.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller firlust, och
det dr styrelsen och verkstiillande direktéren som har
ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om fir-
slaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller
fiirlust och om firvaltningen pé grundval av vér revision. Vi
har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fiir viirt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen fir detta for att kunna beddma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for viirt uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver viir revision av drsredovisningen granskat visentliga
beslut, tgiirder och férhillanden i bolaget fir att kunna
bedéma om niigon styrelseledamot eller verkstillande
direktiren fr ersdttningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om nfigon styrelseledamot eller verkstiillande
direktiren pd annat siitt har handlat i strid med aktie-
bolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat fr tillcickliga
och dndamélsenliga som grund for viira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Svaltv den 13 mars 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ar;/'(r;lllin

Auktoriserad revisor
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